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2026年度通州区国有建设用地使用权地价评估服务事项（A、B岗）   

比选文件










比 选 人：北京市规划和自然资源委员会通州分局
日    期：二0二六年三月
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[bookmark: _Toc193206965]一、工作背景、内容及项目概况
1.工作背景
按照市规自委《关于印发〈北京市国有自然资源（建设用地）使用权有偿配置价格评审规定〉的通知（京规自发〔2024〕282号）的文件要求，拟通过比选方式选定评估机构对具体宗地项目进行地价评估。 
2.工作内容
  现拟通过比选方式向社会公开择优选用四家评估机构作为我单位2026年度通
州区国有建设用地使用权地价评估服务机构（A、B岗），按照技术规范和相关要求，对通州区辖区内国有建设用地工业招拍挂、协议出让含合同变更、闲置土地有偿收回国有建设用地使用权地价评估等项目确定政府土地收益，提出专业的合理化建议地价水平。自接到我单位具体委托书之日起五个工作日内完成评估工作并出具评估报告。
    3.项目概况
[bookmark: _Hlk109058764]为贯彻执行北京市市政府批准、市规自委等4部门联合印发的《关于印发〈北京市国有自然资源（建设用地）使用权有偿配置价格评审规定〉的通知（京规自发〔2024〕282号）要求，需择优选用四家评估机构作为我单位2026年度通州区国有建设用地使用权地价评估服务机构（A、B岗）。为出让人通过集体决策确定土地出让地价底价，或核定应补缴的地价款提供参考依据。土地估价专业评估师应按照规定的程序和方法，参照当地正常市场价格水平，评估拟出让土地使
用权价格或应当补缴的地价款。
比选确定的四家评估机构，经分局确定A、B岗评估机构后，“随接随分配”，负责对应的项目进行地价评估等有关工作。
[bookmark: _Toc193206966][bookmark: _Toc193206857]二、质量要求、成果要求及申请人资格要求
1.质量要求
符合国家政策规范，北京市有关法规、条例、通知及行业规范、技术要求。
2.成果要求
按土地估价相关规定，独立、客观、按时完成地价评估工作，出具经自然资源部电子备案系统备案，并取得电子备案号的土地估价报告（含土地估价技术报告）及相关附件。土地估价机构应对其出具的土地估价报告（含土地估价技术报告）及相关附件承担责任。
3.申请人资格要求
（1）满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定；
（2）申请人应具有土地估价机构资质且熟悉土地估价相关法律法规、能够提出专业政策技术建议等，若具备房地产评估机构资质可同步提供相关证明材料；
（3）申请人未被信用中国网站列入失信被执行人、重大税收违法失信主体，未被中国政府采购网列入政府采购严重违法失信行为记录名单;
（4）本项目不接受联合体参与。
[bookmark: _Toc193206967]三、预算金额
1、拟评估的项目为工业招拍挂项目国有建设用地使用权出让需确定地价水平进行相关评估的，则按照比选文件，评估服务费按照下述收费标准计算的收费总额的报价折扣率结算，报价折扣率不超过100%；单个项目结算金额超过20万元时，以20万元整结算。
	序号
	土地价格总额（万元）
	收费标准（‰）

	1
	100以下（含100）
	4

	2
	101~200部分
	3

	3
	201~1000部分
	2

	4
	1001~2000部分
	1.5

	5
	2001~5000部分
	0.8

	6
	5001~10000部分
	0.4

	7
	10000以上部分
	0.1


注：采取差额定率累进计费，即按土地价格总额大小划分费率档次，分档计算各档的收费额，各档收费额累计之和为收费总额。
2、拟评估的项目为国有建设用地使用权协议出让（含合同变更）、闲置土地有偿收回国有建设用地使用权地价评估等项目需确定政府土地收益进行相关评估的，则单一项目委托评估收费：不超过40000.00元/个，最终以中选单位报价为准。
3、递交比选材料时间：2026年3月3日-2026年3月10日，下午17：00前（法定节假日除外）。
4、地点：北京市规划和自然资源委员会通州分局（北京市通州区新华东街48号二区8-9号楼104室）。
[bookmark: _Toc193206968]四、申请文件要求（格式要求附后）
1.申请文件的内容要求
评估单位需在规定时间内投报项目申请文件，申请文件包括但不限于：项目报价、综合实力、同类项目服务业绩、拟投入团队、技术服务方案、服务承诺等内容
2.申请文件的装订、密封要求
申请文件应为书面形式，1份正本、4份副本，加盖申请人公章，并提供1份电子版（正本PDF盖章版扫描件），申请文件必须A4纸打印装订成册，申请文件封皮应注明“正本”、“副本”字样，均装入密封袋密封。密封袋封面上注明项目名称、申请人名称、申请人地址。密封袋的封口须贴好封条并加盖申请人公章及法定代表人或授权代表盖章或签字。
3.申请文件的递交截止时间及地址
[bookmark: _GoBack]申请文件递交截止时间：2026年3月10日下午17：00，逾期送达的或不符合规定的比选文件将被拒绝接收。
申请文件递交地点：
北京市规划和自然资源委员会通州分局（北京市通州区新华东街48号二区8-9号楼104室）
[bookmark: _Toc193206969]五、评审办法
本次比选采用综合评分法，即满足比选文件全部实质性要求且按照评审因素的量化指标评审得分最高的申请人为中选人的评分方法。评分因素所占权重见下表《评分标准细则》。






评分标准细则
	序号
	评分内容

	
	

	1
	企业综合实力（10分）
	10分
	申请人基本情况：综合考虑申请人资质等级、人员配比、信誉、技术状况、 履约能力等，最优的可得8-10分

	
	
	
	申请人资质等级、人员配比、信誉、技术状况、 履约能力等，好的可得5-7分

	
	
	
	申请人资质等级、人员配比、信誉、技术状况、 履约能力一般得3-4分

	
	
	
	申请人资质等级、人员配比、信誉、技术状况、履约能力较差得1-2分

	2
	技术服务方案（20分）
	20分
	服务方案完整可行，完全满足比选人需求得16-20分； 

	
	
	
	服务方案比较完整可行性较好，满足比选人需求得9-15分；

	
	
	
	服务方案完整性可行性一般，基本满足比选人需求得2-8分；

	
	
	
	未描述或不能满足项目需求得0-1分。

	3
	业绩证明
（10分）
	10分
	近三年土地地价评估同类项目业绩，提供1个业绩得2分，最多不超过10分（附合同或委托书复印件）。

	4
	拟投入团队
（20分）
	20分
	项目负责人：同时具备房地产（或土地）估价师资格及中级（含）以上经济师得8分，仅具备一项得4分（提供相关证明材料）；

	
	
	
	项目团队中除项目负责人外，每有1名成员有房地产（或土地）估价师资格证书的得4分，此项最多得12分（提供相关证明材料）。

	5
	服务承诺
（10分）
	10分
	服务承诺完整考虑周全，完全满足比选人需求，得8-10分；

	
	
	
	服务承诺较为完整考虑比较周全，满足比选人需求，得5-7分；

	
	
	
	服务承诺完整性及周全性一般，基本满足比选人需求，得2-4分；

	
	
	
	未描述或不能满足项目需求得0-1分。

	6
	报价得分
（30分）
	30分
	评分基准价=申请人中最低报价作为评分基准价
招拍挂项目合格申请人的有效报价得分=（评分基准价/有效报价)*15
协议出让及合同变更、闲置土地有偿收回国有建设用地使用权地价评估项目合格申请人的有效报价得分=（评分基准价/有效报价)*15

	合计（100分）



[bookmark: _Toc193206970]六、比选结果确定
[bookmark: _Toc193206971]根据现场评审情况，由我单位评审小组负责综合打分，根据得分高低，前四名推荐为拟委托的土地估价机构（A、B岗），比选结果将通过《比选结果通知书》方式书面送达中选机构；未收到《比选结果通知书》的机构视为未中选，我单位不再另行通知。
七、联系方式
北京市规划和自然资源委员会通州分局（北京市通州区新华东街48号二区8-9号楼104室）
联系人：史亚楠、杨文博；      联系电话：69542737、13811483597
                                              
北京市规划和自然资源委员会通州分局
2026年3月3日
5
[bookmark: _Toc193206972]八、申请文件格式




（项目名称）






比 选 申 请 文 件
















比选申请人：                              (盖章)
法定代表人或授权代理人：          (签字或盖章) 
    日      期：    年    月    日
[bookmark: _Hlt41302996][bookmark: _Toc109100505][bookmark: _Toc82577303][bookmark: _Toc204077236][bookmark: _Toc193206973][bookmark: _Toc189663646][bookmark: _Toc189663785][bookmark: _Toc28618406]
（一）比选报价函


致：   （比选人）  
1.根据你方    （项目名称）       比选文件的规定，在研究了项目的比选文件，遵照比选文件的要求，在全面接受约定的权利、义务和责任的前提下承担本合同的全部工作。我单位报价如下：招拍挂项目评估             ；协议出让及合同变更评估、闲置土地有偿收回国有建设用地使用权地价评估项目                。
2．我单位愿遵守比选文件的所有要求，承担比选文件规定的中选单位的全部责任和义务。
3．我单位对比选申请文件的所有内容的真实性和可靠性负完全责任。
4．本比选申请文件自开选日起有效期为 90 日历天。
5．我单位保证在有效期内不撤回比选申请文件，不修改比选申请文件。
6．我单位自行承担此次比选的所有费用。
7．一旦我单位中选，我单位保证及承诺：
(1)在规定的时间内与比选人签订合同并严格按合同相关法律法规规定的有关条款履行合同义务。
(2)按比选文件中对质量的要求完成整个项目。



比选申请人：     （全称并盖章）    
单位地址：                         
法定代表人或其委托代理人：（签字或盖章 ）
电话：          传真：         
[bookmark: _Toc204077238]日期：     年    月    日




[bookmark: _Toc189663647][bookmark: _Toc189663786][bookmark: _Toc193206974]（二）报价函附录

格式自拟




















注：
1.报价中应包含与履行本合同有关的一切工作成本包括人员工资、税费、社保及奖金补助等全部内容。
2.如果单价与总价不符时，以单价为准。


比选申请人：                  （全称并盖章） 
法定代表人或授权代理人：     （签字或盖章）：
日    期：     年    月    日
[bookmark: _Toc10080][bookmark: _Toc28618407]

[bookmark: _Toc193206975][bookmark: _Toc189663648][bookmark: _Toc189663787]（三）法定代表人资格证明书




单位名称：                                 
单位性质：                                 
地址：                                      
成立时间：      年     月     日
经营期限：                  

姓名：       性别：       身份证号码：             职务：        
系                   （比选单位名称） 的法定代表人。

特此证明。
附：法定代表人身份证复印（或扫描）件


[bookmark: _Toc204077376][bookmark: _Toc204077240][bookmark: _Toc109101282][bookmark: _Toc155668990][bookmark: _Toc122333043][bookmark: _Toc231700762][bookmark: _Toc153854283][bookmark: _Toc154896969][bookmark: _Toc109109073][bookmark: _Toc122331653]比选申请人：（全称并盖章）


日期 ：       年     月     日
[bookmark: _Toc28618408][bookmark: _Toc189663788][bookmark: _Toc204077241][bookmark: _Toc231700763][bookmark: _Toc189663649][bookmark: _Toc26642][bookmark: _Toc153854284][bookmark: _Toc193206976]（四）授权委托书
（如比选申请文件由法定代表人签署，则不需附此委托书）
本授权委托声明：本人             （姓名）系                （比选申请人名称）的法定代表人，现授权委托                 （单位名称）的             （姓名）为我公司代理人，以本公司的名义参加    （项目名称）    比选活动。代理人在比选、评选及合同谈判过程中所签署的一切文件和处理与之有关的一切事务，均为代表本公司的行为，与本人的行为具有同等法律效力。
委托期限：                                    
代理人无转委权，特此委托。

代理人：              性别：               年龄：
单  位：              部门：               职务：


[bookmark: _Toc204077242][bookmark: _Toc122331655][bookmark: _Toc204077378][bookmark: _Toc231700764][bookmark: _Toc122333045][bookmark: _Toc153854285][bookmark: _Toc109109075][bookmark: _Toc109101284][bookmark: _Toc155668992][bookmark: _Toc154896971]比选申请人：（全称并盖章）

[bookmark: _Toc204077379][bookmark: _Toc231700765][bookmark: _Toc153854286][bookmark: _Toc155668993][bookmark: _Toc122333046][bookmark: _Toc122331656][bookmark: _Toc154896972][bookmark: _Toc109101285][bookmark: _Toc109109076][bookmark: _Toc204077243]法定代表人：（签字或盖章）

委 托 代 理 人：         （签字）

日期：     年    月    日

  附：授权代理人身份证复印件。


[bookmark: _Toc231700766][bookmark: _Toc204077244]（五）比选申请人基本情况表
	单位名称
	

	详细地址
	

	法定代表人
	
	职    务
	

	组织形式
	
	授权代表
	
	职    务
	

	邮政编码
	
	电    话
	
	传    真
	

	成立注册日期
	

	单位简介
	（可另附）




注：附有效的营业执照、有效的房地产评估资质或土地备案机构相关资质复印件或扫描件并加盖比选申请人单位公章。
[bookmark: _Toc231700767][bookmark: _Toc204077245][bookmark: _Toc513171585][bookmark: _Toc35415991][bookmark: _Toc514062498][bookmark: _Toc189663651][bookmark: _Toc193206978][bookmark: _Toc189663790][bookmark: _Toc28618410][bookmark: _Toc4535]
（六）拟投入本项目技术服务人员表

	序号
	姓   名
	专业
	职称
	工作年限
	在本项目拟任职务

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



注：拟派的项目负责人需提供房地产估价师或土地估价师资格证书，其他成员需附身份证、资格证等相关资料复印件（加盖公章）

比选申请人：                   （全称并盖公章）
法定代表人或授权代理人：     （签字或盖章）：
日    期：     年    月    日
[bookmark: _Toc189663791][bookmark: _Toc193206979][bookmark: _Toc189663652][bookmark: _Toc28618411]（七）近三年承接已完成的同类项目情况一览表
	序号
	招标人（比选人）
	项目名称
	项目规模
	服务期限
（年/月/日）
	备注

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	


 
注：附上中标通知书或合同协议书复印件加盖单位公章。
业绩要求：已完同类项目业绩。
近三年是指：2023年01月01日至今


[bookmark: _Toc193206980][bookmark: _Toc189663653][bookmark: _Toc189663792][bookmark: _Toc28618412]
（八）承诺书
[bookmark: _Toc42143997][bookmark: _Toc82577311][bookmark: _Toc513171591][bookmark: _Toc36356294][bookmark: _Toc511623204][bookmark: _Toc88034135][bookmark: _Toc29200][bookmark: _Toc36351842][bookmark: _Toc204077252]
致：      (比选人)
在参与本次项目比选中，我单位承诺：
1. 具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度；
2. 具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；
3. 有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录；
4. 在近三年内，我单位没有处于被责令停业，比选申请资格被取消，财产被接管、冻结，破产状态；在经营活动中没有重大违法记录，没有骗取中标和严重违约、违规操作事件的发生（近三年指：2023年01月01日至今）；
5. 我单位不存在为本项目提供整体设计、规范编制或者项目管理、监理、检测等服务的比选申请人，再参加该比选项目的其他比选活动的情形；
6. 与我单位存在“单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系”的其他法人单位信息如下（如有，不论其是否参加同一合同项下比选活动均须填写）：
	序号
	单位名称
	相互关系

	1
	
	

	2
	
	

	…
	
	



上述声明真实有效，否则我方负全部责任。

比选申请人：                   （全称并盖公章）
法定代表人或授权代理人：     （签字或盖章）：
日    期：     年    月    日
[bookmark: _Toc163906469][bookmark: _Toc163832104][bookmark: _Toc189663654][bookmark: _Toc189663794][bookmark: _Toc193206981]（九）比选文件要求提供或比选申请人
认为应附的其他材料

比选人可明确需要提供的其他文件内容，或比选申请人根据项目情况自行提供需要提交的内容。
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[bookmark: _Toc28618414][bookmark: _Toc189663795][bookmark: _Toc106716467][bookmark: _Toc189663655][bookmark: _Toc193206982]（十）技术方案
    
根据项目具体的性质，要求，编制详细的服务方案











