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项目区位示意
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圆明园
大屯

北苑

卧佛寺

香山

八大处

海淀

大钟寺 马甸桥 太阳宫桥

三元桥
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规划建筑

地下建、构筑物轮廓线

规划道路

用地红线

现状建筑

车库出入口

建筑高度H=33.15m

楼号1#住宅楼

地上层数/地下层数16F/-2F

消防登高操作场地及回车场

室外活动场地

区域位置图

北京市通州区老城平房棚户区改造项目一期土桥东西地块FZX-0306-6037地块R2二类居住用地项目规划设计方案

建设单位：北京隅通置业有限公司

设计单位：北京天鸿圆方建筑设计有限责任公司

项目概况：

本项目位于北京市通州区梨园镇，老城平房棚户区改造项目一期土桥东

西地块FZX-0306-6037地块，西至颐瑞东一路，北至群芳二街，东至颐

瑞东路，南至群芳中二街。项目用地面积16140.23平方米，总建筑面积

55820.46平方米（其中地上计容建筑面积32280.46平方米，地上不计容

建筑面积1540.00平方米，地下建筑面积22000平方米），地上11层，地

下-2层，容积率为2.0。

绿化

生活垃圾

可回收物

交投点

分类驿站

生活垃圾

固定桶站

生活垃圾

固定桶站

生活垃圾

固定桶站

1#人防主要出入口

1F

1#住宅楼

11F/-2F

H=33.15m

h=33.00m(消防高度）

2#住宅楼

11F/-2F

H=33.15m

h=33.00m(消防高度）

3#住宅楼

6F/-2F

H=18.15m

4#住宅楼

11F/-2F

H=33.15m

h=33.00m(消防高度）

5#住宅楼

10F/-2F

H=30.15m6#住宅楼

9F/-2F

H=27.15m

8F/-2F

H=24.15m

h=27.00m(消防高度）

7#住宅楼

6F/-1F

H=18.15m

8#住宅楼

9F/-1F

H=27.15m

h=27.00m(消防高度）

8F/-1F

H=24.15m

8F/-1F

H=24.15m

11F/-2F

H=33.15m

h=33.00m(消防高度）

9#住宅楼

5F/-1F

H=15.15m

4F/-1F

H=12.15m

4F/-1F

H=12.15m

1F 1F 1F 1F 1F

1F 1F 1F

1F 1F 1F

1F
1F

1F 1F 1F 1F 1F

10#配套楼

2F

11#配套楼

1F

（物业服务用房）

（社区综合服务用房）

12#配套楼

1F

（邻里共享公共空间）

13#人防管理用房

1F

16#配套楼

1F
（邻里共享公共空间）

15#配套楼

（邻里共享公共空间）

1F

风雨连廊

无外围护结构

下沉庭院

自行车库出入口
(无顶盖）

1#汽车坡道

（无顶盖)

2#汽车坡道

（无顶盖)

消防登高操作场地

消防登高操作场地

消防登高操作场地

消防登高操作场地

消防登高操作场地

回车场

化粪池

燃气调压箱

雨
水
调
蓄
池

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道消防车道

消防车道

室外活动场地

H=8.15m

1F 1F 1F

H=4.5m

H=3.9m

H=6.0m

14#配套楼

1F

H=3.6m

（邻里共享公共空间）

H=3.9m

局部首层架空局部首层架空

局部首层架空

局部首层架空

用地红线

电动自行车

停车处

电动自行车

停车处

地下轮廓线

电动自行车

停车处

电动自行车

停车处
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