
设计说明：

1、本项目基于建设方提供的《北京市规划和国土资源管理委员会关于通州新城TZ00-0604-6001至6021地块(中

国人民大学通州校区)控制性详细规划的批复》市规划国土函【2016】352号进行设计；

2、本项目基于建设方提供的地形图进行绘制，采用北京市坐标系统和北京市高程系统，图中所标尺寸均为建筑

外墙尺寸，标注单位为米，建筑定位坐标为建筑屋顶角点坐标及用地红线折点坐标；

3、本项目建筑面积计算符合《民用建筑通用规范》GB55031-2022、《建筑工程建筑面积计算规范》

GB/T50353-2013等规范、标准的相关规定；容积率计算满足《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019、《北京

市城市建设节约用地标准（试行）》、《容积率指标计算规则》（市规发【2006】851号）的相关要求；

4、本项目为平屋顶建筑，图中所注建筑高度（H）为建筑主要出入口处室外地坪至女儿墙顶结构高度；各建筑

单体屋顶上的附属物、楼梯间、设备机房等，总面积不超过该单体屋面面积1/4且高度不超过4m的不计入建筑总

高度；总面积超过该单体屋面面积1/4或高度大于4m，该单体建筑高度计算至屋顶机房女儿墙；地下建筑高度为

室外地坪到地下室楼面建筑完成面的高度；

5、本项目设计方案符合国家有关日照标准。按照本方案建设后，本项目对周边现状建筑满足国家规范规定的日

照标准，未产生不利影响；

6、本项目建筑耐火等级地上二级，地下一级，消防设计符合规划要求及设计规范，与周边建筑的防火间距大于

规范要求，建筑间距满足设计规范。本项目沿高层建筑至少两条长边设置消防车道，并沿其一条长边设置消防

车登高操作场地，消防车道在用地范围内形成环路，可到达每栋建筑单体。消防车道4m宽，符合国家及北京相

关消防的法律、法规和《建设防火通用规范》GB55037-2022、《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018版）

等规范、标准的相关要求。

7、本项目人防设计符合国家有关人防的法律、法规和《人民防空工程设计防火规范》GB50098-2009、《人民防

空地下室设计规范》GB50038-2005（2023年版）等相关规范、标准的有关规定。设计依据中央国家机关人民防

空办公室批复的《中国人民大学通州新校区人民防空工程规划》，设置不低于3750平方米的人防工程；

8、本项目设计符合《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB55019-2021、《无障碍设计规范》

GB50763-2012、《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021等相关规范要求；

9、本项目根据北京市委市政府办公厅2021年《关于推进北京城市副中心高质量发展的实施方案》及《北京市城

市副中心绿色建筑高质量发展的指导意见》（副中心建管发【2021】1号），设计满足《绿色建筑评价标准》

GB/T 50378-2019（2024年版）的相关要求，达到绿色建筑三星级标准；

10、本项目设计满足《北京市居住建筑节能设计标准》（DB11/891－2020）的相关规范要求；

11、本项目设计符合《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》DB11/685-2021、《海绵城市建设设计标准》

DB11/T1742-2020、《新建建设工程雨水控制与利用技术要点（暂行）》（市规发[2012]1316号）、《关于加强

雨水利用工程规划管理有关事项的通知》（市政发[2012]791号）的相关要求。雨水收集：本项目依据《北京市

通州海绵城市建设试点系统化方案》、《中国人民大学通州校区修建性详细规划-海绵城市专项》中的相关要

求，对雨水利用工程进行了相应设计，符合相关法律法规要求。

1）场地综合径流系数0.52，年径流总量控制率85%。

2）本项目总用地面积38397.46m²,开发后硬化屋面面积为8058.81m²，地面透水铺装面积为1237.78m²，地面硬

化铺装面积为459.68m²，地面硬化道路（消防车道与校园环路）面积为9773.04m²，其他硬化面积为1709.81m²，

场地内人行道及广场透水铺装率为72.9%（1237.78 /（1237.78+459.68） = 72.9%）。透水砖选用符合《透水

砖施工与验收规程》规定。

3）本项目绿地总面积：17158.34m²，下凹绿地面积8579.17m²，其中2160.00m²下凹绿地下凹深度200mm，其余

下凹绿地下凹深度100mm，草种选用耐旱耐淹品种，覆土厚度大于600mm，做法含疏水板及耐根穿刺防水卷材。

4）按照《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021）的要求，新建工程硬化面积达2000平方

米以上的项目，应配建雨水调蓄设施每千平方米不小于30立方米；硬化面积大于10000平方米时，调蓄设施容积

按照每千平方米50立方米的标准配置。本项目的硬化面积为20001.34m²，需要设置不小于1000.07立方米的雨水

调蓄设施。下凹深度为200mm的下凹绿地面积为2160.00m²，有效调蓄深度为100mm，调蓄容积为216立方米，末

端还需设置雨水调蓄设施784.07立方米，本项目设置两处共850立方米的雨水调蓄池，模块化水池系数折减后可

计容积784.32立方米，满足要求。雨水口选用平篦式单篦雨水口。

12、本项目根据北京市《公共建筑机动车停车配建指标指标》DB11T/1813-2020，机动车停车配建按照三类地区

标准执行，机动车配建仅考虑教职工停车，本项目为学校宿舍区，无停车设置要求，综合校园整体考虑，本项

目设置一处地下车库。

13、本项目地下车库共设置40个停车位，其中10个为充电车位。

14、本项目根据北京市人民政府办公厅《关于进一步发展装配式建筑的实施意见》(京政办发【2022】16号)，

采用装配式建筑，装配率不低于50%。

15、本项目绿化设计执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则（试行）》（京绿规发【2012】6

号），本项目绿地率采用整个TZ00-0604-6008地块统一考虑，并满足绿地率要求。

16、本项目根据北京市发展和改革委员会关于优化调整《北京市新增产业的禁止和限制目录（2022年版）》热

力生产和供应管理措施实施意见的通知要求，并依据北京市城市规划设计研究院编制的《中国人民大学东校区

供热规划方案》2017.06中供暖方案要求，供暖热源采用市政热力。新能源供暖系统方案由校区统一规划，校区

新能源供暖装机占比不低于60%。

17、本项目设计满足现行国家及地方相关法规、规范、标准、规定等的要求。
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规划用地指标表

项目 用地面积（平方米） 备注

总用地 121656.67 TZ00-0604-6008，A31高校用地

其中

建设用地 121656.67

其中

本期建设用地 38397.46 东区学生宿舍二期（一段）

远期建设用地 83259.21

含东区学生宿舍二期（二段）、

中青年教师及专家公寓、东区

学部楼及公共实验中心项目
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单体建筑明细表

楼号
总建筑面

积(㎡)

地上建筑

面积(㎡)

地下建

筑面积

(㎡)

建筑层数 建筑高度(m)
建筑

使用

性质

备注

地上 地下 地上 地下

1#宿舍

楼
24890.64 22462.46 2428.18 13 -1 45.00 -9.68

学生

宿舍

及配

套用

房

设置地下隔震夹层，层高

2.15m，不计面积

2#宿舍

楼
26518.72 26518.72 0.00 13 0 49.65 0

设置地下隔震夹层，层高

2.15m，不计面积

3#宿舍

楼
17078.94 17078.94 0.00 10 -1 35.10 -6.85

设置地下隔震夹层，层高

2.15m，不计面积。本单

体地下一层计入地下室子

项

4#宿舍

楼
16392.88 16392.88 0.00 13 -1 45.00 -6.85

设置地下隔震夹层，层高

2.15m，不计面积。本单

体地下一层计入地下室子

项。屋顶含16平方米人防

警报器控制室兼高点监控

控制室

5#配套

服务设

施

73.50 73.50 0.00 1 0 5.20 0 学生配套服务功能

6#配套

服务设

施

73.50 73.50 0.00 1 0 5.20 0 学生配套服务功能

地下室 4971.82 0.00 4971.82 0 -1 0 -6.85

机动

车库

及配

套用

房

含3761.08平方米地下人

防工程

合计 90000.00 82600.00 7400.00

H=-6.85m

地下室

±0.000=21.300

-1F

构筑物一览表

名称 位置
长X宽X高参数

备注
长（m） 宽（m） 高（m）

化粪池1 场地西侧 13.40 3.70 3.70 有效容积100m³

化粪池2 场地西侧 13.40 3.70 3.70 有效容积100m³

化粪池3 场地东南角 13.40 3.70 3.70 有效容积100m³

化粪池4 场地东南角 13.40 3.70 3.70 有效容积100m³

雨水调蓄池1 场地西北角 17.14 9.14 3.60 有效容积400m³

雨水调蓄池2 场地东南角 19.54 9.14 3.60 有效容积450m³

91.46m
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中国人民大学通州新校区东区学生宿舍二期（一段）项目经济技术指标表

项目 设计数值 单位 备注

总建筑面积 90000.00 平方米

其

中

地上建筑面积 82600.00 平方米 含学生宿舍及配套用房等

地下建筑面积 7400.00 平方米

其

中

非人防 3638.92 平方米 含设备用房、库房等

人防工程（平时为机动车库、学

生活动室、健身房、物业办公室

等）

3761.08 平方米

容积率 ≤2.20 - TZ00-0604-6008地块整体平衡

建筑密度 20.12 % TZ00-0604-6008地块整体平衡

绿地率 35.05 %

TZ00-0604-6008地块整体平衡，

东区学生宿舍二期（一段）项目

范围内实土绿化比例大于50%

建筑高度 49.65 米

停

车

泊

位

机动车停车位 40 辆
1、机动车仅考虑教职工停车，

学生宿舍不需设置机动车停车

位；2、机动车位依据北京市

《公共建筑机动车停车配建指

标》DB11T/1813-2020按教职工

人数配置，指标校园整体平衡

其

中

地上 0 辆

其中
普通车位 0 辆

充电桩车位 0 辆

地下 40 辆

其中
普通车位 30 辆

充电桩车位 10 辆

非机动车停车位 0 辆

校园整体平衡其

中

地上 0 辆

地下 0 辆

(消防车出入口)

(消防车出入口)

60.20m

建设单位

合作设计

分区示意

工程编号

工程名称

校  审  人

审  核  人

设  计  人

专业负责人

子项名称

专业名称

会 签 栏

电  气

给排水

暖  通

结  构

建  筑

项目负责人

图　别

图　号

图　名

日 期

版 号

注册章

日  期版  号 改版记录 修改人

子项编号

图纸可用于施工的说明

签 署 栏

原创方案负责人

原创方案设计人

本图外部相关审查通过后,加印我公司“可用于施

工的图纸”标识和“专用章”方可用于施工；没有

加印我公司“可用于施工的图纸”标识和“专用

章”,不得用于施工。

图纸类型

智能化

中国建筑科学研究院有限公司

 [原证书编号:(甲)010037-sj]

[原证书编号:(甲)A111003573] 

[设计证书编号:(甲)A111003573]

吴立杰

邹霄

许玮

梁军成

王雷

魏芮

党健

籍成科

梁晓亚

建筑

2026.08

2026.08

20240122212160003-001

0
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B

C

中国人民大学

施工图

施工图

A

中国人民大学通州新校区东区学生宿舍

二期（一段）项目（1#宿舍楼等7项）

1# 2#

3# 4#

5# 6#

立面修改

2026.02

X=304434.021

Y=533456.000

X=304297.716

Y=533456.000

H=24.00m

中心食堂

H=24.00m

东区学生宿舍一期（北楼）

H=24.00m

东区学生宿舍一期（南楼）

Y=533719.877

X=304712.541

X=304431.206

Y=533701.192

Y=533787.922

X=304380.012

2#宿舍楼

主要出入口

2#宿舍楼

主要出入口

3#宿舍楼主要出入口

4#宿舍楼主要出入口

5#配套服务设施

主要出入口

6#配套服务设施

主要出入口

TZ00-0604-6008地块经济技术指标表

项目 规划指标 设计数值 单位 备注

总建设用地面积 121656.67 121656.67 平方米 TZ00-0604-6008，A31高校用地

总建筑面积 151002.00 / 平方米
远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

其

中

地上总建筑面积 143602.00 / 平方米
远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

其

中

东区学生宿舍二期（一

段）
82600.00 82600.00 平方米 此次申报

东区学生宿舍二期（二

段）
/ / 平方米

远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

中青年教师及专家公寓 / / 平方米
远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

东区学部楼及公共实验

中心项目
/ / 平方米

远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

地下总建筑面积 7400.00 / 平方米
远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

其

中

东区学生宿舍二期（一

段）
7400.00 7400.00 平方米 此次申报

东区学生宿舍二期（二

段）
/ / 平方米

远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

中青年教师及专家公寓 / / 平方米
远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

东区学部楼及公共实验

中心项目
/ / 平方米

远期实施地块方案未定，以最

终审定方案为准

容积率 ≤2.20 ≤2.20 - TZ00-0604-6008地块整体考虑

建筑密度 35.00% 35.00% - TZ00-0604-6008地块整体考虑

绿地率 35.00% 35.00% -
TZ00-0604-6008地块整体考虑，

其中实土绿化比例大于50%

建筑高度

45m，北侧

局部高点

70m

49.65 米
本数值为东区学生宿舍二期（一

段）建筑高度

停

车

泊

位

机动车停车位 / 40 辆

1、机动车仅考虑教职工停车，

学生宿舍不需设置机动车停车

位；2、机动车位依据北京市

《公共建筑机动车停车配建指

标》DB11T/1813-2020按教职工

人数配置，指标校园整体平衡；

3、本数值仅包含东区学生宿舍

二期（一段）停车数

其

中

地上机动车停车位 / 0 辆

地下机动车停车位 / 40 辆

非机动车停车位 / / 辆

校园整体平衡其

中

地上非机动车停车位 / / 辆

地下非机动车停车位 / / 辆
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屋顶光伏区域示意
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