
进线区域

（一层一期，二层二期）

次要出入口

2F

2F/-1F

H=23.90m

H=12.70m

H=23.90m/-6.3m

1#雨水调蓄池

接市政道路

R9

R3

R3

R3

R3

R3

R3

R3

R3

R3

R3

R12

R17

R17

R12

R9

R15

R15

R17

R12

R12 R3

R3

R3

3F/-1F

消防回车场

H=15.35m/-5.35m

主要出入口

4F

H=23.90m

5#业务楼

1#物流仓库

7#成品门房 

非机动车停车区

2#化粪池

（130辆）

1F H=3.8m

1F
H=3.8m

机动车停车区（10辆）

机动车充电桩停车区（6辆）

预留充电条件

R4

R2

R2

垃圾收集点

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

消防环路

R3R3

消防环路

地上耐火等级为二级

出屋面机房

出屋面机房

出屋面机房

出屋面机房

出屋面机房

地上耐火等级为一级

地上耐火等级为二级

地上耐火等级为一级

地上耐火等级为二级

地下耐火等级为一级

H=25.75m

H=25.75m

H=25.75m

H=25.75m

H=17.90m

2#分拣车间

R12

R12

R17

3#卡口

H=8.10m

1F

机动车停车区（16辆）

机动车充电桩停车区（13辆）

1F
H=3.6m

6#成品门房 

地下耐火等级为一级

R17

货车停车区（2辆）

1. 本项目采用 “北京地方的平面坐标系统”，图中所标尺寸均为建筑外包尺寸，标注单位为米，建筑定位坐标为建筑外墙

皮角点坐标。

2. 本项目面积计算满足《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）、《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）等规

范、标准的相关规定；容积率计算满足《北京市城市建设节约用地标准（试行）》的要求，并符合《容积率指标计算规则》

（市规发 [2006] 851 号）等规范、标准的相关规定。

3. 本项目坡屋面建筑所标建筑高度为建筑物主入口场地室外设计地面至其檐口高度；平屋面建筑所标建筑高度为建筑物主入

口场地室外设计地面至建筑女儿墙顶的高度。屋顶上的附属物，如水箱等其总面积小于屋顶面积的 25%，且高度不超过 4 米，

不计入建筑高度之内。地下建筑高度为建筑物主入口场地室外设计地面至地下室楼面建筑完成面的高度；（注：设备基坑等非

人员停留场所可不计入地下建筑高度）。

4. 本项目设计方案符合国家及地方相关日照标准。按照方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生

不利影响。

5. 本项目绿化用地计算执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则（试行）》（京绿办发〔2025〕183号），满

足绿地率不低于 15% 的要求。

6. 本项目消防设计符合《建筑设计防火规范》(GB50016−2014)(2018 年版)、《建筑防火通用规范》GB55037−2022 等相关现

行规范标准的要求。建筑物间的防火间距满足规范要求,消防车道4m宽，坡度≤3%，转弯半径为≥9-12m，绕建筑形成消防环

路；消防车道与建筑之间未设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。耐火等级：除1#4#物流仓库地上建筑耐火等级为

一级，其余地上建筑耐火等级为二级，地下建筑耐火等级为一级。

7. 本项目设计符合《建筑与市政无障碍通用规范》(GB55019−2021),《无障碍设计规范》(GB50763−2012),《公共建筑无障碍

设计标准》(DB11/1950−2021) 等相关规范要求。

8. 本项目5#业务楼设计满足北京市地方标准DB11/T 825－2025《绿色建筑评价标准》 的相关要求，达到绿色建筑一星级标

准。

9. 本项目设计满足北京市《公共建筑节能设计标准》(DB11/687−2024)、《建筑节能与可再生资源利用通用规范》

GB55015−2021 的相关要求。

10.根据北京市《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》DB11/685—2021，新建建筑与小区项目海绵城市雨水控制与利用规

划应符合下列规定：硬化面积大于10000㎡的项目，每千平方米硬化面积应配建调蓄容积不小于50m3的雨水调蓄设施；本项目

硬化面积(28526.57m2)=建设用地面积(36970.34m2)-绿地(包括实现绿化的屋顶)面积(7913.77m2)-透水铺装用地面积(530m2)，

其中屋顶硬化面积为:10233.36m2，厂区道路硬化面积为:18293.21m2 (28526.57 m2-10233.36 m2本项目绿地面积7913.77㎡，

全部设置为下凹式绿地，其中61%下凹式绿地的下凹深度为200mm（按 100mm 用于调蓄容积），可承担雨水调蓄量482m3；其

余下凹式绿地的下凹深度为100mm，不做为雨水调蓄设施。本项目需设置雨水调蓄池有效容积为28526.57/1000*50-482=944.4

m3。现1#雨水调蓄池位于1#物流仓库南侧绿地下方，总有效容积为 960 m3，满足规范要求。

11. 本项目根据北京市人民政府办公厅《关于进一步发展装配式建筑的实施意见》京政办发【2022】16 号、《北京市发展装

配式建筑 2020 年工作要点》(京装配联办发 [2020] 2 号) 、《装配式建筑评价标准》(DB11/T1831-2021)及市住房城乡建

设行政主管部门的相关要求，本工程1#物流仓库、2#分拣车间、4#物流仓库均为装配式建筑，严格执行国家及本市的相关标

准，满足装配式建筑的装配率≥50%。

12. 本项目符合《北京市门牌、楼牌设置规范》(DB11/T856−2012) 的要求。

13. 本项目电动汽车停车位配建指标符合《电动汽车充电基础设施规划设计标准》DB11/T 1455—2025。

14. 本项目设计满足现行国家及地方相关法规、规范、标准、规定等的要求。

15. 本项目未涉及 《北京市城市管理委北京发展改革委关于<印发北京市新增产业的禁止和限制目录 (2022 年版)>热力生产

和供应业管理措施实施意见的函（京管办发[2022]303号)》和《北京市发展和改革委员会北京市城市管理委员会关于优化调

整<北京市新增产业的禁止和限制目录（2022年版）>热力生产和供应业管理措施实施意见的通知（京发改[2024]1202号）》中

的相关内容。

16.本项目人防设计符合国家及北京市有关人防法律、法规和《人民防空分区规划使用指南(物流、仓储、工业篇)》、《北京

市人民防空办公室关于印发<结合建设项目配建人防工程战时功能设置规则（试行）>的通知》（京人防发〔2020〕107 号）、

《北京市人民防空办公室关于规范结合建设项目新修建的人防工程抗力等级的通知》（京人防发〔2020〕93 号）、《北京市

人民防空办公室关于印发<人民防空地下室设计方案规划布局指导性意见>的通知》（京人防发〔2020〕105 号）、《人民防

空工程设计防火规范》GB 50098-2009、《人民防空地下室设计规范》GB 50038-2005（2023年版）、《平战结合人民防空工

程设计规范》DB 11/994-2021的相关要求。设置不小于1000平方米一个防护单元的防空专业队掩蔽部，本工程的用途为平战

结合，战时为核5常5级甲类专业队队员掩蔽工程，防化级别为乙级，平时用途为丙二类储藏。地上主要出入口不设置管理用

房。

17.根据《关于京平公转铁综合物流枢纽产业园土地整理（一期）一级开发项目（北厂区）市政工程规划方案综合“多规合

一”协同平台初审意见的函》的要求，本项目在4#物流仓库里分别设置≮70平方米的通信机房、≮20平米的移动通信基站。

根据《京平综合物流枢纽园区物流配套设施工程一期项目能源方案论证报告》及专家会意见,本项目不采用地源热泵，不设置

相应的能源站。采用空气源热泵，相应的空气源风冷热泵机组设置在4#物流仓库屋顶，集中空调循环水系统和软化补水定压

等设备设施设置在4#物流仓库一层的集中空调水泵房内。
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道路转弯半径

名  称

1

2

4

3

图  例序号

用地红线

5

6

新建建筑物

地下建筑轮廓线

新建道路

9

充电停车位(透水铺装)

19

20厂区出入口

名  称图  例序号

7

室内地坪标高8

12

13

14

人行道(透水铺装)

15

16

停车位(透水铺装)

17

18

电动伸缩大门

人行闸机

绿地（下凹绿地）

XX.XX
场地标高

10

4#围墙

3#海关围界

11 电动平开门

21

非机动车停车区域(透水铺装)

22

23

26

消防流线

车行抬杆本项目所在位置

区位图

0 50m2010 30

图  例

规划预留建筑轮廓线

有盖排水明沟

消火栓/消防取水口

25

24

首层结构柱外轮廓

防爆波电缆井

窗井27

货车停车位设计说明

主要技术经济指标表

总平面图 1:500

4#物流仓库

公建项目（工业建筑）项目-单体建筑明细表

楼号
总建筑面

积(m2)

地上建筑

面积(m2)

地下建筑

面积(m2)

层数 建筑高度(m)

建筑使用性质 备注

地

上

地

下
地上 地下

1#物流仓库 6000.00 6000.00 0.00 4 0 23.9 丙类仓库/耐火等级一级 二期建设

2#分拣车间 9799.16 8622.72 1176.44 2 1 23.9 6.3
丙类厂房/地上耐火等级二级、

地下耐火等级一级

一期建设（一层及地下一层）、二期建设（二

层及机房层）；地上含1#人防出入口35.49㎡。

地下包含人防1050.25㎡，战时功能为核5常5

级甲类专业队队员掩蔽部，防化级别为乙级，

平时功能为丙二类储藏

3#卡口 357.28 357.28 0.00 1 0 8.1 单层民用建筑/耐火等级二级 一期建设

4#物流仓库 7220.43 7220.43 0.00 2 0 23.9 丙类仓库/耐火等级一级

一期建设（含通信机房77.5㎡、移动通信基

站38.34㎡、空气源热泵系统空调水泵房

105.27㎡、变电站146.40㎡）

5#业务楼 3550.95 2780.38 770.57 3 1 15.35 5.35
多层民用建筑/地上耐火等级二级、

地下耐火等级一级
一期建设（含电缆分界室48.34㎡）

6#成品门房 17.50 17.50 0.00 1 0 3.8 单层民用建筑/耐火等级二级 一期建设

7#成品门房 9.00 9.00 0.00 1 0 3.8 单层民用建筑/耐火等级二级 一期建设

合计 26954.32 25007.31 1947.01
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