
2
混

混

混

2
混

5
混

5
混

5
混

6
混

5
混

混

2
混

简

简

水

泥

简

水

沥

沥

沥

沥

沥

沥

砖

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

污

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

空杆

核桃

核桃

幼

空杆

幼

幼

杂

杂

杂

杂

杂

杂草

空地

砖

混 5

混

混

混 6

水泥

台

运动场

球

水

破

破

破

破

破

破

破

破

破

破

破

路

沥

施工区

施工区

简

冯

石

环

路

沥

冯

石

环

路

沥

冯

石

环

路
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中建六局

中建六局

中建.长安麓府

杂

通信

锁

锁

压盖

堵

施工

垃圾

建筑垃圾

废墟

M01

M02

M03

107.32

107.42

107.02

120.98

108.72

107.97

106.95

106.01

104.59

103.82

104.26 103.92

103.07

102.74

101.82 101.62 101.40

99.21

99.46

99.79

100.57

100.25

100.26

104.68

104.69

122.84

133.13

109.20

110.40

110.39

102.64

108.15

108.11

108.13

113.84

113.83

110.95

113.02

109.61

106.28

107.06

104.66

104.72

104.70

104.62

107.61

101.78

104.67

100.95

101.76

109.50

103.55

104.56

103.63

105.78

105.65

105.96

105.89

104.58

104.71107.47

120.44

118.86

112.22

110.81

111.10

111.28

111.57

113.51

113.65

112.13

111.43

106.88

106.93

108.72

106.57

106.67

109.58

110.68

110.80

110.65

108.17

108.18
109.43

108.58

110.29

108.13

102.57

102.56

102.54

102.60

102.59

102.56

102.55

102.54

102.57

102.61

102.60

102.63

102.69

104.47

104.52

104.44

104.46

104.48

104.42

104.59

103.55

103.44

112.51

104.38

104.58

104.74

105.97

105.79

105.82

106.36

106.58

106.94

107.71

108.20

108.93

108.96109.00

109.07

109.38

109.31

109.27
109.42

109.47

109.59

109.63

110.03

109.76

109.94

109.47

109.78

109.94

109.97

110.10

110.34
110.24

110.77

110.74

110.85

111.09

111.04

110.11

110.83

110.82

110.40

110.71

110.80

110.53

110.61111.06

111.08111.66

111.58

111.62

111.49

111.27

111.17
111.18

111.18

111.34111.39

111.39

111.08

111.11

111.05

111.17

111.13
110.97

109.92

105.73

101.88

102.86

102.88

107.57

126.04

127.41

128.63

130.22

130.27

130.03

115.45

115.48

115.07

117.47

120.11

121.84

123.13

124.13

125.15

125.51

125.47

124.24

114.09

114.43

114.34

114.77

114.24

114.61

117.08

118.47

119.95

120.71

120.97

121.29

120.51

119.90

114.20

114.31

113.27

114.26

114.70

114.63

114.70

114.23

114.92

115.48

115.90

116.48

117.28

117.65

115.91

116.24

113.88

114.29

111.71

111.49

111.95

113.90

114.84

114.96

114.81

114.76

113.87

113.43

112.47

113.44

113.77

114.18

113.72

112.72

112.81

113.09

111.31

111.52

111.55

114.40

114.68

114.96

114.86

114.67

113.90

113.46

111.26

111.41

112.51

112.07

112.33

112.42

112.74

112.99

111.69

112.30

111.40

111.30

111.37

113.93

114.35

114.60

114.75

114.39

113.38

111.47

110.97

110.92

111.14

111.32

111.00

112.17

112.53

112.64

112.97

111.66

112.59

112.03

111.20

111.22

110.90

110.86

111.07

110.89

110.94

110.84

110.88

111.27

111.15

112.27

112.72

113.51

111.45

111.34

111.27

111.23

111.14

111.08

110.89

110.84

110.78

110.72

110.70

110.71

110.72

110.77

110.78

110.85

110.91

110.96

111.06

111.04

111.24

111.83

113.29

113.88

110.63

111.27

111.17

111.13

111.05

110.89

110.81

110.90

110.87

110.83

110.80

109.94

110.39

111.23

111.05

111.12

111.21

111.66

113.66

112.91

110.14

110.40

111.09

111.03

111.16

111.45

111.37

111.10

110.21

110.00

109.71

109.57

109.61

109.53

109.70

109.71

109.49

109.79

109.94

110.03

110.43

111.78

111.24

111.23

111.34

112.53

113.74

113.18

109.99

110.48

110.60

111.05

110.97

111.03

110.89

111.29

111.43

111.35

110.94

110.66

106.59

106.57

109.42

109.73

109.83

109.89

110.12

110.92

112.13

112.29

112.36

111.20

111.28

111.50

113.41

114.40

114.55

110.95

110.78

111.36

110.97

110.89

111.03

111.16

111.07

111.13

110.47

106.60

106.23

106.20

106.10

106.16

109.78

109.79

109.95

110.41

111.24

111.94

112.33

112.52

111.47

111.33

111.56

114.96

115.36

116.18

110.78

110.79

110.76

110.79

110.91

110.68

110.64

110.77

110.93

110.81

110.74

110.56

106.16

106.01

105.92

106.08

106.22

106.36

106.73

109.51

110.21

110.40

110.91
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112.09

112.29

112.29

112.35

111.32

111.39

112.48
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116.84

118.26

119.23

110.81

110.76

110.75

110.76

110.68

110.46

110.48

110.61

110.47

110.73

110.77

106.23

106.04

106.00

106.18

106.25

106.34

106.58

110.08

110.84

111.40

111.81

111.99

112.28

112.20

112.32

111.49

111.44

112.10

114.13

117.93

118.58

120.04

110.76

110.76

110.77
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110.26

110.33

110.33

110.28

110.59

110.53

106.20

106.01

106.02

106.15

106.33

106.32

106.71
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110.57

111.65
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112.23
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112.38

112.47
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111.54

111.73
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117.05
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119.51
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110.72

110.76

110.89

110.34

110.02

110.14

109.96

110.39

110.21

106.02

105.98

106.11

106.20

106.26

106.21

106.80

107.07

110.56

111.30

110.52

110.44

110.10

112.54

112.88

112.88

111.57

117.41

117.77

118.56

119.50

121.86

123.90

110.86

110.90

110.75

110.06

109.87

109.69

109.96

110.13

110.39

106.01

105.99

106.09

106.14

106.17

106.26

106.14

106.69

107.01

107.71
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113.38

113.21

111.60

111.71

114.16

116.19

118.50

118.63

119.30

121.19

123.09

124.56

110.40

110.24

110.19

110.42

110.05

109.61

109.87

110.79

110.08

105.95

105.90

105.98

106.16

106.14

106.10

106.05

106.58

106.91

108.06

108.07

109.58

110.37

110.75

111.24

112.87

113.00

113.28

111.62

111.59

115.00

118.39

118.84

119.53

121.20

123.89

124.50

124.41

110.29

110.26

110.20

110.17

109.89

109.35

109.22

110.57

110.05

105.74

105.71

105.90

106.03

106.07

106.18

106.13

106.68

107.25

107.56

107.73

108.66

108.49

108.47

111.24

111.14

112.42

113.03

111.72

111.60

115.70

118.84

119.10

121.21

123.53

123.56

124.01

108.81

109.04

108.47

109.57

108.94

109.14

109.69

105.69

105.63

105.48

106.04

106.38

106.01

106.65

106.77

109.77

109.55

109.78

111.12

111.14

112.59

113.12

111.66

111.52

111.69

118.40

120.15

119.04

120.48

123.46

123.64

124.39

108.29

108.39

108.18

108.16

108.50

108.58

108.67

108.56

108.81

105.32

105.05

104.84

102.45

104.59

106.64

106.57

109.34

109.45

109.68

110.83

111.11

111.98

113.23

111.59

111.38

115.89

117.03

118.93

120.44

123.34

123.42

124.36

108.27

108.26

108.18

108.16

108.52

108.21

108.33

108.19

108.52

105.31

104.53

104.71

104.66

102.89

102.20

104.74

104.64

104.56

106.69

106.58

109.40

109.58

109.64

110.61

111.18

112.61

113.22

111.14

111.23

117.20

118.48

119.48

120.01

123.03

122.72

124.34

108.29

108.22

108.17

108.06

108.11

107.89

107.95

108.20

105.37

104.46

104.69

104.43

102.19

101.72

102.02

104.74

104.60

104.66

106.09

106.57

106.72

109.46

109.74

109.75

111.07

112.60

113.78

113.25

113.25

110.90

110.77

117.46

118.40

118.72

119.41

121.56

122.15

124.41

108.04

108.14

108.11

107.96

107.52

107.64

107.49

107.87

105.16

104.27

104.63

101.86

102.41

102.69

102.85

104.57

104.63

104.64

106.40

106.65

109.54

109.70

109.71

114.22

113.66

113.75

113.39

110.68

110.47

117.02

118.34

120.24

120.04

120.91

122.03

122.98

108.32

107.96

107.84

107.21

107.15

107.22

104.98

104.19

104.04

101.41

102.16

101.96

101.82

104.63

104.64

104.58

106.41

106.38

109.48

109.64

109.83

113.83

113.89

113.80

113.34

110.36

110.15

110.28

117.09

119.12

120.51

120.05

120.79

121.85

124.57

108.22

108.16

108.08

107.33

106.83

106.60

104.81

104.01

101.56

100.48

102.16

101.99

101.83

104.60

104.66

104.55

104.64

106.50

106.30

110.70

112.13

112.13

113.04

113.55

113.78

113.60

113.39

110.00

109.84

109.89

115.64

119.78

121.21

120.95

122.50

125.34

125.47

108.20

108.19

107.88

107.23

106.79

106.49

106.59

105.93

104.78

101.17

100.40

100.23

102.29

102.33

102.51

104.66

104.59

104.57

106.57

106.37

111.17

113.16

113.27

113.19

113.08

113.31

113.43

113.63

109.42

109.45

115.15

119.55

122.29

124.06

126.72

128.32

108.23

108.09

103.21

102.67

106.58

106.05

106.15

106.25

105.14

100.13

100.26

100.29

102.39

102.74

102.66

102.41

104.65

104.54

104.57

106.57

106.57

111.31

112.71

112.72

112.86

112.84

113.06

113.32

113.75

109.11

108.97

116.89

120.66

122.61

124.67

125.92

128.45

131.37

102.66

102.67

102.66

105.90

105.40

100.28

100.28

101.92

102.82

102.75

104.76

104.54

104.53

106.61

106.83

108.34

111.82

112.46

112.07

112.29

112.28

112.92

113.50

108.68
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123.51

126.65

128.88

131.28

134.24

135.71

102.63

102.62

102.60

102.65

105.74

105.38

105.42

105.48

105.62

105.63

105.56

105.69

105.82

105.41

104.56

104.48

104.49

104.76

106.37

106.65

109.84

111.68

111.79

111.73

111.80

112.51

113.26

108.33

108.38
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130.82

133.89

136.64

139.62

102.52

102.63

102.62

102.62

105.33

104.99

105.01

105.18

105.08

105.69

105.67

105.80

104.29

104.49

104.98

105.32

106.60

106.67

110.99

111.25

111.62

111.77

112.50

113.17

108.04

122.20

129.67

133.18

136.52

139.60

102.64

102.64

102.61

102.61

104.76

104.67

104.81

104.94

105.87

105.76

105.41

105.50

104.66

105.36

106.47

106.95

107.15

107.27

110.25

110.40

110.74

111.40

112.66

112.97

107.68

107.79

128.22

132.25

134.47

102.62

102.66

102.62

102.64

104.43

104.28

104.58

104.45

103.72

103.80

103.69
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104.38

104.73

104.58

104.52

104.61

107.27

109.45

110.22
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111.39

112.30

107.21

107.33

107.59

123.27

125.37

129.10

102.70

102.61

102.63

104.07

103.96

103.92

104.23

103.85

103.50

103.54

104.58

104.63

110.18

110.28

112.06

106.76

106.97

120.87

123.14

125.01

102.68

102.64

102.64

103.70

103.58

103.54

103.58

103.67

103.66

103.61

100.53

104.60

104.56

104.71

104.62

104.67

107.57

108.78

109.12

106.28

106.45

106.61

116.70

122.63

123.66

102.67

102.67

102.66

103.41

103.23

103.16

103.46

104.59

104.83

104.61

104.62

104.55

104.50

104.51

107.74

105.61

105.74

106.20

118.31

121.72

123.67

102.61

102.57

102.66

103.23

102.84

102.77

103.05

104.69

104.63

104.58

104.62

104.63

104.60

104.59

104.58

104.60

104.41

104.64

104.94

105.14

105.40

105.61

106.00

117.26

120.46

122.84

102.59

102.57

102.63

102.71

102.49

102.40

102.57

104.63

104.59

104.62

104.59

104.69

104.59

104.61

104.73

105.09

105.43

117.68

120.46

122.29

102.65

102.61

102.63

102.50

102.10

102.07
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104.64

104.65

104.60

104.90

104.64

103.38

103.69

104.26

109.66

112.35

115.97

118.84

121.76

102.62

102.57

101.75
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104.62

104.67

104.38

102.54
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104.14

104.50

112.77

114.74

117.10

119.44

102.00

101.73

102.11

101.36

101.41

101.15

101.48

102.12

102.39

102.89

102.95

103.41

112.70

112.52

112.64

114.09

116.53

117.65

101.77

101.18

101.07

100.82

101.14

101.20

101.73

102.02

102.34

112.67

115.58

118.41

100.87

100.64

100.76

100.64

100.63

100.65

100.95

101.12

101.53

102.50

112.57

100.25

100.19

100.19

100.37

100.54

100.96

103.01

106.53

99.67

99.75

99.94

100.36

103.40

103.46

103.20

99.42

99.16

99.18

103.74

103.46

103.46

103.38

98.93

99.21

103.63

103.63

103.54

103.54

103.53

98.90

99.12

103.58

103.52

98.52

1F
/-
1F

8.
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建
筑
控
制
线

竞
速
小
轮
车
区

集
散
广
场

泵
道

泵
道

车
行
出
入
口

车
库
出
口

车
行
出
入
口

路

环

石

冯

路

环

石

冯

4
.
0
0

2
2
.
0
0

4
.
0
0

3
0
.
0
0

7
.
0
0

人
行
主
出
入
口

规
划
用
地
红
线

高
压
保
护
范
围
线

5.
00

22
0K
V高

压
线

冯

石

环

路

冯

石

环

路

停
车
场

大
巴
车
：
4辆

运
动
区
次
出
入
口

运
动
区
主
出
入
口

运
动
区
次
出
入
口

7
.
0
0

5.
00

5
.
0
0

7.
00

隔音设施

自
由
式
小
轮
车
区

冯
  
泰
  
路

冯
  
泰
  
路

出
发
平
台

H=
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.4
0m
/-
7.
6m

1#

3F
/-
1F

2F
/-
1F

H=
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.1
m/
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.6
m

全
民
健
身
运
动
设
施

13
.8
7

建
筑
控
制
线

R
9
.
0
0

R9.00

建
筑
主
出
入
口

建
筑
次
出
入
口
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个

i
=
0
.
3
9
%

L
=
2
5
.
4
1

i=
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序号 数值 单位 备注

1 29802.69 ㎡ 约2.98公顷

2 11726.60 ㎡

5395.14 ㎡ 全民健身运动设施配套用房、卫生间、车库疏散楼梯间

6331.46 ㎡ 车库及设备用房

4 0.18 /

5 35.01 %

6 20.40 m

7 7.32 % 占地面积：2182.77㎡

128 辆

总座位数：1920个座位

1、车位测算标准：6辆/百座，应设置116辆，实际设置124辆

（含无障碍车位和充电车位;无障碍车位测算标准：不少于总车位2%

，总计3辆；充电车位测算标准：总车位20%直接建设，35%~66%预留

安装条件；直接建设充电车位总计26辆）

2、大巴车位测算标准：1辆/500座位，共设置：4辆

地上车位 4 辆 大巴车位

地下车位 124 辆 含26辆充电车位，3辆无障碍车位

256 辆

地上车位 256 辆

地下车位 0 辆

技术经济指标表（公建项目）

项目

规划总用地面积

总建筑面积

新建地上建筑面积

新建地下建筑面积

容积率

绿地率

建筑高度

建筑密度

机动停车位

非机动停车位

3 其中

8

停车

位数

量

其

中

其

中

非机动停车位总用地面积：529.76㎡；满足普通自行车位1.8㎡/辆，

电动自行车位2㎡/辆；

车位数测算标准:45辆/千平方米；共设置非机动车位256辆（含电动

自行车位11个）
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设计说明：

1.设计依据：

甲方提供的项目用地红线图及地形图电子文件；

2.本项目设计依据的规范：

1) 《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）；

2) 《北京地区建设工程规划设计通则》（2003 版）；

3) 《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）；

4) 《建筑设计防火规范》（GB50016-2014（2018 年版)）；

5) 《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）；

6) 《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11／685-2021）；

7) 《无障碍设计规范》（GB50763-2012）；

8) 《钢结构通用规范》（GB55006-2021）；

9）《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021）；

10）《公共建筑节能设计标准》（GB50189-2015）；

11）《北京市绿色建筑评价标准》（DB11/T 825-2021）；

12) 国家及北京地区其他法规规范。

3. 本图坐标系采用北京市坐标系统，高程采用黄海高程系统。

4. 本项目面积核算以《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）为标准。

5. 图中标注尺寸、坐标、标高均以米为单位；图中所标尺寸均为建筑外墙皮尺寸，建筑定位坐标为建筑外墙皮角点坐标，用地红线坐标点为折点坐标。

6. 本项目建筑耐火等级地上为2级、地下为1级，项目设计符合《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）、《建筑设计防火规范》（GB50016-2014（2018年版)）要

求，建筑间距、消防车道、回车场等设计均满足规范要求。

7. 本项目的设计方案符合国家有关日照标准。按照本方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。

8. 本项目设计符合《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求，建筑出入口设无障碍坡道，场地与市政路人行道之间平顺衔接或根据高差设置无障碍坡道，其入

口、台阶、坡道、电梯、卫生间、停车位等均符合无障碍设计的要求。

9. 本项目与周边住宅居室满足18米卫生视距。

10.本项目绿化设计执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则（试行）》，满足绿地率要求。

11. 本项目依据北京市规划委员会《关于加强建设工程用地雨水资源利用的暂行规定》（市规发(2003)258号）、《关于加强雨水利用工程规划管理有关事项的通

知》（市规发(2012)791号）及《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021）的有关要求及规定对雨水利用工程进行了相应设计，符合相关法律法

规要求。

     下凹式绿地面积:5309.80平方米，占总绿地面积:50.87%；

     透水铺装面积:3544.39平方米，占总铺装面积比例:70.31%；

     硬化面积:15818.5平方米，配建800立方米的雨水调蓄设施。

12.本项目设计满足北京市节能设计标准的相关规定，符合《北京市绿色建筑设计标准》要求，达到绿建2星。

13.本项目满足《北京市人民政府办公厅关于加快发展装配式建筑的实施意见》（京政办发(2022)16 号)等装配式建筑相关要求。

14.本项目设计符合《公共建筑设施嵌入“平急两用”功能设计指南（试行）》

15.本项目容积率、建筑面积、建筑高度等规划指标均满足相关政府部门发布的行政规范性文件要求。

16.本项目设计满足相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求。
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