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设计说明:

1．设计依据：

1)根据甲方提供的测绘单位现场实测的测绘地形图成果。

2)《北京市门头沟区S1线区域组团01-12 地块土地一级开发项目MC00-0605-0006地块R2二类居住用地国有建设用地使用权出让挂牌文件》编号：京土储挂（门）

[2025]028号。

3)建设单位提供的周边市政道路图纸文件。

2．本项目设计依据的规范：

《北京地区建设工程规划设计通则》（2003版） 《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018年版) 《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018

《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016版) 《无障碍设计规范》GB50763-2012

《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》 GB50067-2014 《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019-2021

《绿色建筑评价标准》DB11/T825-2021 《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2019

《装配式混凝土结构技术规程》JGJ1-2014 《住宅设计规范》GB50096-2011

《人民防空地下室设计规范》GB50038-2005 《人民防空工程防化设计规范》RFJ013-2010

《人民防空工程设计防火规范》GB50098-2009 《装配式建筑评价标准》DB11/T1831-2021

《平战结合人民防空工程设计规范》DB11/994-2021 《民用建筑通用规范》GB55031-2022

《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》 DB11/685-2021 《建筑防火通用规范》GB55037-2022

《装配式剪力墙住宅建筑设计规程》DB11/T970-2013 《居住建筑节能设计标准》DB11/891-2020

《住宅设计规范》DB11/1740-2020 《消防设施通用规范》GB55036-2022

《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013） 《民用建筑隔声设计规范》GB50118-2010

《北京市装配式混凝土结构建筑工程施工图设计文件技术审查要点》

《北京市居住公共服务设施配置指标》和《北京市居住公共服务设施配套指标实施意见》（京政发【 2015】7号文）等相关国家和地方法规、规范、标准的要求。

北京市《绿色建筑评价标准》DB11T825-2021 《住宅项目规范》GB 55038-2025

3．本图坐标系采用北京市坐标系统，高程采用黄海高程系统。

4．本项目面积核算以《建筑工程建筑面积计算规范》（ GB/T50353-2013）、《民用建筑通用规范》GB55031-2022为标准，本项目住宅地下室南侧窗采光井无永久性

顶盖，不计算面积。

5．图中标注尺寸、坐标、标高均以米为单位；图中所标尺寸均为建筑外墙皮尺寸，建筑定位坐标为建筑外墙皮角点坐标，用地红线坐标点为折点坐标。

6．本项目耐火等级为地下一级，地上二级，项目设计符合《建筑防火通用规范》 GB55037-2022，《建筑设计防火规范》（GB50016-2014(2018年版)）、《消防设施

通用规范》（GB55036-2022）要求，建筑间距、消防车道回车场等设计均满足规范要求。

7．本项目的设计方案符合国家有关日照标准。按照本方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。养老用房及老年活动用房满足

冬至日两小时以上日照要求。

8．本项目设计符合《无障碍设计规范》（GB50763-2012）、《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021）要求，建筑出入口设无障碍坡道，场地与市政路

人行道之间平顺衔接或根据高差设置无障碍坡道 ,其入口、台阶、坡道、电梯、卫生间、停车位等均符合无障碍设计的要求。

9．本项目按照《住宅适老性规划设计有关意见的通知》（京规发〔 2015〕164号）进行适老性设计，电梯全为无障碍电梯，且电梯、紧急呼叫装置、安装扶手等，

满足相关规定。

10．本项目住宅居室满足18米卫生视距，不满足卫生视距处窗户已做不对视处理。

11．本项目绿化设计执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则》 (试行)（京绿规发〔2012〕6号），满足绿地率要求。

12.本项目依据北京市规划委员会《关于加强建设工程用地雨水资源利用的暂行规定》（市规发〔 2003〕258号）、《关于加强雨水利用工程规划管理有关事项的通

知》（市规发〔2012〕791号）及《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（ DB11/685-2021）的有关要求及规定对雨水利用工程进行了相应设计，符合相关法律

法规要求。

（1）下凹式绿地面积4100平方米占总绿地面积比例大于50%；

（2）透水铺装面积1186平方米占比例≥70%。

（3）屋顶硬化面积达3920平方米，配建196立方米雨水调蓄设施；

13．本项目设计满足《居住建筑节能设计标准》 DB11/891-2020、《公共建筑节能设计标准 》DB11/T687-2024，符合《绿色建筑评价标准》GBT 50378-2019 和北京

市《绿色建筑评价标准》DB11T825-2021标准要求，达到绿建二星级。

14．本项目根据北京市《装配式建筑评价标准》 DB11/T1831-2021及《北京市人民政府办公厅关于进一步加快发展装配式建筑的实施意见》 (京政办发【2022】16号

)及市住建委的相关要求执行，采用装配式建筑，除配电室外所有单体装配率不低于 60%即A(BJ)级。

15．本项目依据《北京市智慧平安小区建设指南设计》进行设计，建设内容符合智慧平安小区相关政策及规范要求。

16.本项目非机动充电车位、化粪池、燃气调压柜距离建筑间距满足安全使用及国家消防规范要求。

17.本项目机动车停车位符合《关于进一步加强电动汽车充电基础设施建设何管理的实施意见》（京政办发【 2017】36号）文件等相关要求，按照配建停车位的

100%预留充电设施。

18. 本项目四周临路一侧建筑物的外窗加装交通噪声隔声指数 Rw+Ctr>30dB(A)的隔声窗。加装隔声窗后，临路一侧建筑物卧室、起居室 (厅)内的昼间及夜间噪声能

满足《建筑环境通用规范》(GB55016-2021)规定的室内噪声级的要求(昼间≤40dB(A)、夜间≤30dB(A))。

19.本项目电动自行车车位配建标准符合《新建居住项目〈电动自行车 相关配建指标〉》（京规自发〔2023〕2号），《电动自行车停放场所防火设计标准》（

DB11/1624-2025）的要求,电动自行车充换电设施服务能力不小于电动自行车总数的 50%。

20．本项目容积率、建筑面积、建筑高度等规划指标均满足相关政府部门发布的行政规范性文件要求。屋顶上的附属物，如电梯间、楼梯间、水箱等，其总面积不

超过屋顶面积的 20%，且高度不超过4 米，不计入建筑高度之内。屋顶构架通透率大于 80%，不计入建筑高度之内。

21．本项目设计满足相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求。
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