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总图

C2商业金融、S3社会停车场库用地项目
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设计说明:
1.设计依据：
1）本图根据建设单位提供的1:1000地形图进行绘制;
2）交评意见函等。
2.本项目设计依据的规范：
1）《民用建筑设计统一标准》 GB50352-2019
2）《北京地区建设工程规划设计通则》（2003版）
3）《建筑防火通用规范》 GB 55037-2022
4）《建筑设计防火规范》  GB 50016-2018
5）《民用建筑通用规范》  GB 55031-2022
6）《雨水利用与控制设计规范》 DB11/685-2013
7）《无障碍设计规范》 GB50763-2012
8）《宿舍、旅馆建筑项目规范》 GB 55025-2022
9）《车库建筑设计规范》 JGJ100-2015
10）国家及北京地区其他法规规范。
3.本图坐标系采用北京市坐标系统，高程采用黄海高程系统。
4.本项目面积核算以《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）为标准。
5.图中标注尺寸、坐标、标高均以米为单位；图中所标尺寸均为建筑外墙皮尺寸，建筑定位坐标为建筑外墙皮角点坐标，用地红线坐标点为折点坐标。
6.本项目建筑耐火等级地上为2级，地下为1级，项目设计符合《建筑防火通用规范》 GB 55037-2022 、《建筑设计防火规范》  GB 50016-2018要求，建筑间距、消防车道、回车场等设计均满足规范要求。
7.本项目的设计方案符合国家有关日照标准。按照本方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。
8.本项目设计符合《无障碍设计规范》 GB50763-2012要求，建筑出入口设无障碍坡道，场地与市政路人行道之间平顺衔接或根据高差设置无障碍坡道，其入口、台阶、坡道、电梯、卫生间、停车位等均符
合无障碍设计的要求。
9.本项目绿化设计执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则》（试行）（京绿规发2012﹝2012﹞6号），满足绿地率要求。
10.本项目依据北京市规划委员会《关于加强建设工程用地雨水资源利用的暂行规定》（市规发﹝2003﹞258号）、《关于加强雨水利用工程规划管理有关事项的通知》（市规发﹝2012﹞791号）及《海绵城
市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-20210）的有关要求及规定对雨水利用工程进行了相应设计，符合相关法律法规要求。
下凹式绿地面积19931.52平方米占总绿地面积≧50%。
透水铺装面积6710.36平方米占总铺装面积比例≧70%。
硬化面积为38195.06平方米，配建2460.33立方米的雨水调蓄设施。

（09地块硬化面积为6281.46平方米，无需配建雨水调蓄设施。）
11.本项目设计满足北京市节能设计标准的相关规定，符合《北京市绿色建筑设计标准》要求，达到绿建二星。
12.本项目满足《北京市人民政府办公厅关于加快发展装配式建筑的实施意见》（京政办发﹝2022﹞16号）等装配式建筑相关要求。
13.本项目容积率、建筑面积、建筑高度等规划指标均满足相关政府部门发布的行政规范性文件要求。
14.本项目设计满足相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求。
15.本项目设计中建筑高度高于12米的建筑总面积不超过地上总面积的30%。
16.本项目规划设计的连廊、阳台等已按照国家及北京相关规范要求计算建筑面积，露台有顶部分按其结构底板水平投影面积1/2面积计算。

（现状建筑）

车行出入口

公建项目（工业建筑）用地㓿⍾ᢰᵟ指标表
项目 ᮠ٬ অ位 ༷⌘

总建筑面积 114185.60 平方米
其中新建总建筑面积109011.59㎡，

已建成总建筑面积5174.01㎡

其中

地上建筑面积 73721.88 平方米
其中地上新建总建筑面积69943.98

㎡，已建成总建筑面积3777.90㎡

其中

酒店 42473.79 平方米
办公 24314.49 平方米
商业 3075.06 平方米

人防工程出入口 80.64 平方米
03-1#商业 3777.90 平方米 已建成

地下建筑面积 40463.72 平方米
其中地下新建总建筑面积39067.61

㎡，已建成总建筑面积1396.11㎡

其中
地下车库 37081.23 平方米

其中人防工程建筑面积7100.01㎡，

地下车库面积29981.22㎡。
配套用房 1986.38 平方米
配套用房 1396.11 平方米 已建成

ᇩ积⦷ 0.82 - 计算用地面积指标不含ZT1-01地块
建筑ᇶᓖ 27.29 %
绿地⦷ 30.36 % 其中实土绿化占比82.00%
建筑高ᓖ 15.00 米

停车

⋺位

ᵪࣘ车停车位 563 辆 按照75辆/万平方米的指标配建

其中

地上 15 辆

其中 Პ䙊车位 15 辆 均为大客车车位
ẙ车位⭥ݵ 0 辆

地下 548 辆

其中 Პ䙊车位 384 辆
其中设置装卸车位12个，无障碍车位

12个
ẙ车位⭥ݵ 164 辆

䶎ᵪࣘ车停车位 3005 辆 按照400辆/万平方米的指标配建

其中 地上 148 辆
地下 2857 辆
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