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方案设计
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区域地理位置示意图
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207.4㎡

容积400m3

32m*5m*3m

非机动车停车
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机动车停车位 8辆
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4#雨水调蓄池

容积400m3

32m*5m*3m

容积100m3

13.4m*3.7m*2m

非机动车停车
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说明：

1、本项目依据：建设单位提1:500地形图；中共北京市怀柔区城市工作委员会重大项目建设协调办公室会议纪要第14号；怀柔科学城HR00-0212-6003、6004、6005地块项目（波

尔亚太产业地块）规划实施方案＆城市更新项目实施方案；拨地钉桩测绘成果报告(北京市怀柔测绘所)测号2026普测010号。

2.本项目采用“北京2000相对独立的平面坐标系统”，图中所标尺寸均为建筑外包尺寸，标注单位为米，建筑定位坐标为建筑外墙皮角点坐标;高程系统采用黄海高程系，本工程

±0.000标高相当于绝对标高54.15米。

3.本项目面积计算满足《建设工程建筑面积计算规则》(GB/T50353-2013)的要求:容积率计算满足《民用建筑设计统一标准》(GB50352-2019)、《北京市城市建设用地节约用地标准

(试行)》、《容积率指标计算规则》(市规发[2006]851号)等相关规范要求。

4.本项目建筑均为平屋面建筑，所标建筑高度为建筑主入口室外设计地面到建筑女儿墙顶点的高度，消防建筑高度为建筑室外设计地面至其屋面面层的高度。建筑高度计算符合《民

用建筑设计统一标准》(GB50352-2019)第4.5.2条，《北京地区建设工程规划设计通则》（试行）（市规发（2003）514号）第2.2.2条相关要求。地下建筑高度为室外地坪至地下室

楼面建筑完成面的高度。

5.本项目的设计方案符合国家有关日照标准。按照方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。

6.本项目绿化设计执行北京市园林绿化局办公室2025年12月1日印发的《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则（试行）》，满足绿地率不低于10%的要求。

7.本项目消防设计符合《建筑防火通用规范》GB 55037-2022及《建筑设计防火规范》GB 50016-2014 (2018年版)要求:

1）项目各建筑与周边保留建筑的防火间距大于规范要求，建筑间距满足设计规范。2）本项目A1#B1#北侧沿建筑长边设置消防登高操作场地，距建筑外墙不小于5米。且不大于10

米。3）本项目占地小于3000平方米的多层丙类厂房至少有一侧与消防车道相临，占地大于3000平方米的丙类厂房，沿建筑四周设环形消防车道。4）消防车道、消防登高操作地面

及其下面的建筑结构、管道、暗沟等应能承受重型消防车的压力，与建筑之间不应设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。5）本项目消防车道的纵坡不大于8%，消防登

高救援场地的坡度不大于3%。

8、本项目符合北京市《平战结合人民防空工程设计规范》（DB11/994-2021）、《人民防空地下室设计方案规划布局指导性意见》（京人防发[2020]105号）、《结合建设项目配

建人防工程面积指标计算规则》（京人防发[2020]106号）、《结合建设项目配建人防工程战时功能设置规则》（京人防发[2020]107号等相关现行规范标准的要求。

9.本项目符合《建筑与市政无障碍通用规范》(GB55019-2021)、《无障碍设计规范》(GB50763-2012)、《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021等相关规范要求。

10.本项目设计满足《北京市绿色建筑发展条例》(2023年版)及《北京市绿色建筑评价标准》(DB11/T825-2021（2024版）)的相关要求，A1#研发办公楼达到绿色建筑一星级标准。

11.本项目节能设计部分内容满足《工业建筑节能设计统一标准》GB51245-2017及《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021,《公共建筑节能设计标准》

DB11/687-2024规范要求。供热系统中可再生能源供热装机比例＞60%；厂房屋面设置太阳能光伏板，屋顶太阳能光伏板覆盖率＞50%。

12.本项目设计符合《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》(DB11/685-2021)、《海绵城市建设设计标准》(DB11/T1742-2020)的相关要求;本项目海绵城市设计目标:年径流总量

控制率>85%,场地内有效绿地为下凹绿地，相对地面下凹15cm，场地内设雨水调蓄池，雨水调蓄池尺寸详构筑物明细表，本项目透水铺装面积比例不小于总铺装面积的70%;

13，按北京市人民政府办公厅《关于进一步发展装配式建筑的实施意见》京政办发[2022]16号、《北京市发展装配式建筑2020年工作要点》（京装配联办发 [2020]2号）及市住房

城乡建设行政主管部门的相关要求，本项目除A1栋研发办公楼外，其他地上建筑采用装配式，各单体建筑装配率不低于50%，做法及装配率满足北京市地方标准《装配式建筑评价

标准》(DB11/T1831-2021)要求。

14.本项目符合《北京市门牌、楼牌设置规范》(DB11/T 856-2024)的要求;

15.本项目机动车停车位及非机动车停车位配建指标符合《北京地区建设工程规划设计通则》(2003年版)和《公共建筑机动车停车配建指标》(DB11/T1813-2020)的要求，本项目电

动汽车停车位配建指标符合《电动汽车充电基础设施规划设计标准》DB11/T1455-2025)的相关标准，本项目无障碍停车位配建指标满足《建筑与市政无障碍通用规范》

(GB55019-2021)和《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021)的要求;

16.本项目设计满足现行相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求。

规划用地指标表

项目 用地面积（平方米） 备注

总用地 60023.49

其中

建设用地 51642.78

其中

建设用地（HR00-0212-6003） 23524.79 工业研发用地

建设用地（HR00-0212-6004） 15606.19 工业研发用地

建设用地（HR00-0212-6005） 12511.8 工业研发用地

代征城市公共用地 8380.71

其中

道路用地 8380.71

绿化用地 0

其他用地 0

构筑物一览表

地块名称 序号 名称 位置
长X宽X高参数

备注 有效容积/m2
长(m) 宽(m) 高(m)

HR00-0212-6003地块

1 1#雨水调蓄池 A1号西侧 32.0 5.0 3.0 地下构筑物，覆土深度1.5米 400

2 2#雨水调蓄池 A4号东侧 40.0 4.9 3.1 地下构筑物，覆土深度1.5米 500

3 1#化粪池 A1号东侧 13.4 3.7 2.0 地下构筑物，覆土深度1.5米 100

4 燃气调压箱 A1号西侧 3.5 2.5 0.3 地上构筑物，设备基础距地高度0.3米 ——

HR00-0212-6004地块
5 3#雨水调蓄池 B1号北侧 40.0 5.0 3.0 地下构筑物，覆土深度1.5米 500

6 2#化粪池 B1号西侧 13.4 3.7 2.0 地下构筑物，覆土深度1.5米 100

HR00-0212-6005地块
7 4#雨水调蓄池 C2号西侧 32.0 5.0 3.0 地下构筑物，覆土深度1.5米 400

8 3#化粪池 C1号北侧 13.4 3.7 2.0 地下构筑物，覆土深度1.5米 100

公建项目（工业建筑）项目-单体建筑明细表

序号 楼号 总建筑面积(m2) 地上建筑面积(m2) 地下建筑面积(m2)
层数 建筑高度(m)

建筑使用性质 备注 消防高度（m）
地上 地下 地上 地下

1 A1#研发办公 17840.66 17840.66 0 9 1 45 -5.95 配套及研发办公 高层公共建筑 43.95

2 A2#中试研发平台 4518.35 4518.35 0 4 1 25.15 -5.95 中试研发 多层丙类厂房 23.95

3 A3#中试研发平台 4518.35 4518.35 0 4 1 25.15 -5.95 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

4 A4#中试研发平台 4518.35 4518.35 0 4 0 25.15 / 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

5 A5#中试研发平台 4518.35 4518.35 0 4 0 25.15 / 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

6 A6#中试研发平台 14371.15 14371.15 0 4 0 25.15 / 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

7 B1#中试研发平台 30838.65 30838.65 0 9 1 45 -5.95 中试研发 高层丙类厂房 43.95

8 B2#中试研发平台 4359.26 4359.26 0 4 1 25.15 -5.95 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

9 B3#中试研发平台 4359.26 4359.26 0 4 1 25.15 -5.95 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

10 B4#中试研发平台 4359.26 4359.26 0 4 1 25.15 -5.95 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

11 C1#中试研发平台 12215.74 12215.74 0 4 0 25.15 / 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

12 C2#中试研发平台 12215.74 12215.74 0 4 0 25.15 / 中试研发、工业厂房 多层丙类厂房 23.95

13 1#地下室 8394.14 260.50 8133.64 1 1 4.2 -5.95 地下车库及设备用房

14 2#地下室 8520.43 266.10 8254.33 1 1 4.2 -5.95 地下车库及设备用房

合计 135547.69 119159.72 16387.97 / / / / /

结构

给排水

暖通

强电

弱电

陈经纬

吴蔚

常晨晨

李玉明

汪昊天

公建项目（工业建筑）用地经济技术指标表

项目 数值 单位 备注

总建筑面积 135547.69 平方米

其中

地上建筑面积 119159.72 平方米

其中

中试研发平台（丙类厂房） 85174.58

平方米

A3~A6#、B1#~B4#、C1#~C2#二层以上以及A2#为工业

研发；占比71.6%。

生产厂房 15617.88
A3#~A6#首层、B2#~B4#首层、C1#~C2#首层为生产厂

房；占比13.1%，未超过15%。

研发办公 12079.86 A1#四层以上为研发办公；占比10.2%

服务配套 5760.8
A1#一层、二层、三层为门厅、商业、餐厅、配套用

房等；占比4.8%，未超过15%。

地下建筑地上出入口 526.6 占比0.3%

地下建筑面积 16387.97 平方米

其中 人防地下室 12303.97 平方米

容积率 2.31 -

建筑密度 36.81 %

绿地率 10 % 三块地整体统筹核算，总指标≥10%（不含代征道路）

建筑高度 45 米

限高≤30m，局部限高≤45m（6003地块6004地块北侧

A1楼B1楼所在区域），上浮高度区域用地面积小于

1.3公顷；

消防高度43.95m

停车

泊位

机动车停车位

291 辆

工业厂房按0.2辆/100㎡；其他办公按0.5辆/100㎡。

三地块整体统筹核算，需292辆机动车停车位。

计算公式：

17840.66*0.5/100+（119038.32-17840.66-405.2）*

0.2/100=291

其中

地上

46 辆 其中充电桩停车23辆，均为地上充电桩停车位。（充

电桩车位占民用建筑所需车位的25%）

计算公式：17840.66*0.5/100*0.25=23

无障碍车位3辆。（按总车位数的1%计入）

计算公式：291*0.01=3

其中

普通车位

23 辆

充电桩车位 23 辆
地下

245 辆

其中

普通车位

245 辆

充电桩车位 0 辆
非机动车停车位

671 辆

工业厂房按0.4辆/100㎡；其他办公按1.5辆/100 ㎡。三地块整体统筹核算，需673辆非机动车停车位。计算公式：17840.66*1.5/100+（119038.32-17840.66-405.2）*0.4/100=671

其中

地上

671 辆

地下 0 辆

1F/-1F

H=4.00m/-5.95m

2#地下车库有顶室外楼梯

47d5a9fa-67b9-4e3e-ba80-a6de5b36ea87
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