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内外墙均无门窗洞口，无任何使用功能 

公建项目（工业建筑）用地经济技术指标表

项目 数值 单位 备注

总建筑面积 23565.92 ㎡

其中 地上建筑面积 22796.43 ㎡

其中
新建地上建筑面积 6802.82

保留地上建筑面积 15993.61 不动产权证载的面积合计，不含自用配电室的面积

地下建筑面积 769.49

其中 新建地下建筑面积 387.64

保留地下建筑面积 381.85

拆除现状建筑面积 2009.63 

容积率 0.89 -
计容面积：22796.43㎡，经现场踏勘，层高均不超过8m,计容面积与

实际建筑面积一致。

建筑密度 51.88 %

绿地率 %

建筑高度 24.90 m 建筑控高30m，新建最高建筑高度24.9m。

停车

泊位
机动车停车位 46 辆 《北京市建设项目停车位配建标准》京政发〔2023〕15号。

其中

地上 46 辆 计算方法：按照0.2辆/100㎡建筑面积计算，对应的机动车车位数为46辆。

其中
普通车位 46 辆 地上停车率100%

充电桩车位 0 辆 因工业企业对消防、安全要求特殊，不适合配建电动汽车停车位。

地下 0 辆

其中
普通车位 0 辆

充电桩车位 0 辆

非机动车停车位 95 辆
厂区员工约150人，厂内使用非机动车人员约75人，厂区固定自行车位

95辆，可满足100%的厂内使用非机动车位人员使用。

其中 地上 95 辆

地下 0 辆

行政综合中心地上建筑面积3360.00㎡，质量综合中心地上建筑面积

规划用地指标表

项目 用地面积（㎡） 备注

总用地 25542.85

其中

建设用地 25542.85

其中 275300100025000000 25542.85 M1一类工业用地

代征城市公共用地 0

其中 道路用地 0

绿化用地 0

其他用地 0

《中华人民共和国国有土地使用证》[京怀国用（2013出）第00041号]

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

3404.84㎡，门卫室地上建筑面积37.98㎡。

行政综合中心地下建筑面积387.64㎡。

公建项目（工业建筑）项目-单体建筑明细表

楼号
总建筑

面积（㎡）

地上建筑

面积（㎡）

地下建筑

面积（㎡）

层数 建筑高度(m)
建筑使用性质 备注

地上 地下 地上 地下

行政综合中心 3747.64 3360.00 387.64 4

0

24.90 民用办公辅助用房 门楼牌编号：6号楼

质量综合中心

37.98 37.98 0 1 0 4.20 民用辅助用房

合计 7190.46 6802.82

门卫室

门楼牌编号：7号楼

门楼牌编号：9号楼

丙类厂房3404.84 3404.84 4

1

0

4.70

24.90 0

0

387.64

3、本项目采用北京地方坐标系，图中所标尺寸均为建筑外包尺寸，标注单位为米 ，建筑定位坐标为建筑

外墙皮角点坐标，绝对标高为黄海系高程。

5、本项目为平屋顶建筑，建筑规划高度H为室外地坪至女儿墙高度，建筑消防高度h为室外地坪至屋面

4、本项目面积计算符合《建筑工程建筑面积计算规范》(GB/T50353-2013)，《民用建筑通用规范》

6、本项目设计方案符合国家有关日照标准。按照本方案建成后，本项目及周边现状建筑满足国家规范规

定的日照标准。

7、本项目本项目设计符合《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021）、《海绵城市

建设设计标准》（DB11/T1742-2020）的相关要求；本项目海绵城市设计目标:年径流总量控制率(%):

8、本项目耐火等级不低于二级。消防道路不小于4m，有效转弯半径不小于9m，消防道路净空不小于5m，

9、新建质量综合中心节能为一类工业建筑，行政综设计合中心和门卫室为民用节能建筑，满足《建筑节

10、依据《北京市绿色建筑评价标准DB11-T825-2021》总则“1.0.2 本标准适用于京津冀地区行政区域内

民用建筑绿色性能的评价”的论述，质量综合中心属于工业建筑，可不参与绿色建筑标准评价；行政综

17、厂区四周围墙，围墙及大门已建。

11、依据《北京市人民政府办公厅关于进一步发展装配式建筑的实施意见》京政办发〔2022〕16号的

“(三)实施范围”的“2.通过招拍挂文件等方式设定相关要求，商品房开发项目、新建地上建筑面积2万平方

GB55031-2022的要求,如两者计算方法不一致应以《民用建筑通用规范》GB55031-2022为准。

12、本项目绿化用地计算执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则（试行）》（京绿规发

[2025]183号），满足绿地率要求。

13、本项目现状建筑符合《北京市门牌、楼牌设置规范》（DB11/T856-2012）的要求。

14、本项目依据“北京市人民防空办公室关于印发的《结合建设项目配建人防工程面积指标计算规则(试行)》

15、本项目设计符合《建筑与市政无障碍通用规范》(GB55019-2021),《无障碍设计规范》(GB50763-2012)
等相关规范要求

消防道路的路面能承受重型消防车的压力35.3T，消防道路4m宽度有效范围到建筑外墙的间距需不小

能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021和《工业建筑节能设计统一标准》GB51245-2017的要求。

于5m，不足5m之处不可用于救援，仅用于通行。建筑防火间距等消防设计符合消防设计符合《建筑设

70~80%，场地内绿地均为下凹绿地,相对地面下凹200mm，场地内设290m³雨水调蓄池,透水铺装面积

比例为75.78%; 对雨水利用工程进行了相应设计，见“雨水控制与利用统计表”。 

16、因工业企业对消防、安全要求特殊，厂内除生产生活必需的明火外，不宜设置其他可产生明火或

火花的设施，故厂内不适合配建电动汽车停车位及电动非机动车停车位。

(7)《建筑与市政工程无障碍通用规范》          GB55019-2021
(8) 《无障碍设计规范》                    GB50763-2012
(9) 《工业建筑节能设计统一标准》             GB51245-2017
(10)《建筑节能与可再生能源 利用通用规范》      GB55015-2021
(11)《北京市绿色建筑评价标准》              DB11/T825-2021
(12)《海绵城市建设设计标准》                DB11/T1742-2020
(13)《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》      DB11/685-2021

(17)《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016版)中华人民共和国住房和城乡建设部

(16)《北京地区建设工程规划设计通则》2003版

(14)《建筑工程建筑面积计算规范》              GB/T50353-2013

19、厂区内未发现古树名木、文保单位，不需要进专项保护设计。

18、室外消火栓系统依托厂区已有室外消火栓管网。室外消火栓管呈环状布置，室外消火栓应布置在消防

不应大于120m，建筑消防扑救面一侧的室外消火栓数量不少于 2个。

(18)《中华人民共和国国有土地使用证》[京密国用（2014出）第00086号]

计防火规范》（GB50016-2014）(2018年版),《建筑防火通用规范》GB 55037-2022等相关规范的要求。

的通知（京人防发〔2020〕106号）”文件要求，M1一类工业用地容积率≤1.5，人防面积不小于地上总

面积1%，经计算所需人防面积为：22796.43x1%=227.96㎡，本项目符合《北京市人民防空办公室关于

应建防空地下室的建筑面积小于1000平方米的"，项目已经人防主管部门同意人防工程异地建设。

20、本项目满足现行国家及地方相关法规、规范、标准、规定等的要求。

车易于接近的人行道和绿地等地点，且不应妨碍交通，室外消火栓的保护半径不应超过150m，间距

说明：

2 、设计依据

2.1 甲方提供的现状建筑电子版测绘图及设计要求；

2.2 甲方提供的厂区现状的电子图纸和已取得的不动产权证的现状建筑资料；

2.3 甲方提供的北京先声祥瑞生物制品股份有限公司的生物药二车间项目报审备案的施工图。

本次设计范围为拆除多功能厅在原址新建行政综合中心、质量综合中心，厂区南侧次出入口处新建

门卫室，服务于厂区生产，均位于厂区东南侧区域。

1 、北京先声祥瑞生物制品股份有限公司位于北京市怀柔区雁栖经济开发区雁栖北三街17号，东至北京丰 

茂植保机械有限公司，西至雁栖东二路，南至雁栖北三街，北至奥特美自控设备有限公司。 

厂区内的综合楼及厂房、生物药一车间、PPD车间、IVD/动物房/仓储中心、生物药二车间、生物药二

车间、多功能厅、雨水调蓄池 以及绿地、主要道路、消火栓等均为现状设施。 

2.4 国家和北京地区现行相关建筑设计规范、标准等：

(1) 《民用建筑设计统一标准》         GB50352-2019
(2) 《建筑设计防火规范》                 GB50016-2014(2018年版） 

2.5  国家颁布的现行的其他有关建筑设计规范，以及北京地区、行业颁布的相关消防法规、消防技术规

范及管理规定。

(3) 《工业企业总平面设计规范》     GB 50187-2012 
(4) 《建筑防火通用规范》                 GB 55037-2022
(5) 《办公建筑设计标准》                 JGJ/T67-2019
(6) 《饮食建筑设计标准》                 JGJ 64-2017

(15)《装配式建筑评价标准》（DB11/T1831-2021）

面层高度，地下建筑高度为建筑物主入口场 地室外设计地面至地下室楼面建筑完成面的高度。

合中心、门卫室为民用建筑的一星级绿色建筑设计。

印发<北京市防空地下室易地建设管理办理>的通知》京人防发[2019]79号文附件第三条"(一)建设项目

米以上的公共建筑项目、工业用地上的新建厂房和仓库应采用装配式建筑。", 本项目的质量综合中心属

于丙类多层厂房，按照《装配式建筑评价标准》（DB11/T1831-2021），设置装配式建筑，装配式建筑

不小于50%的装配率满足要求。门卫室和行政综合中心不属于工业用地上的 厂房和仓库，可不做装配式。 

22、行政综合中心出屋面楼梯间及设备用房面积为180.48㎡，占屋面总面积（794.88㎡）比例为占22.71%，
质量综合中心出屋面楼梯间及设备用房面积为158.62㎡，占屋面总面积（823.86㎡）比例为占19.25%，
根据《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018年版）附录A中A.0.1.5条，及《民用建筑设计统一标准》

GB50352-2019DE 4.5.2.2条可知，屋面楼梯间及设备用房占屋面面积不大于1/4者，可不计入建筑高度。

21、自用配电室(现状)经改造后建筑面积为279.20㎡，高度为3.91m。依据《北京市城市更新范围内无手续

 建筑认定处理指导意见（试行）》要求，同步进行认定。
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4.00

透水透水草皮砖及阔冠乔木

消防车道范围 R09 消防车道转弯半径

备注数 量

3890.90

943.64

单位项   目

硬化面积

下凹式绿地

蓄水体积

停车场、人行道、自行车道

1

4

3

2

5

雨水控制与利用统计表

总绿地面积

2.计算方法：硬化面积=建设用地面积-绿地面积-透水铺装面积=25542.85-3890.90-3289.70=18362.25㎡；

6 透水铺装面积 3289.70

1.此表依据市规发〖2012〗1316号《新建建设工程雨水控制与利用技术要点（暂行）》指标绘制；

占总绿地面积的：100%，低于路面200mm

其中下凹式绿地蓄水体积为：3890.90x(0.20-0.05)=583.64㎡（50mm以下为蓄水设施蓄水体积）

地下蓄水池蓄水体积之和为：360㎡,实配雨水调蓄设施总体积为:583.64+360=943.64㎡，满足雨水调蓄要求。

及外部庭院用地面积

占停车场、人行道、自行车道及外部

庭院总用地面积的80.70%

编号

说明:

1.依据《北京市绿色建筑评价标准DB11-T825-2021》总则“1.0.2 本标准适用于京津冀地区行政区域内

民用建筑绿色性能的评价”的论述，质量综合中心属于工业建筑，可不参与绿色建筑标准评价；行政综

2.下凹式绿地低于周边铺砌道路，下凹深度为200mm，下凹式绿地植物选用耐旱耐淹的品种；

3.透水铺装地面设计雨量不小于45mm，降雨持续时间60min，透水铺装地面结构应符合《透水砖路

面技术规程》CJJ/T188、《透水砖铺装施工与验收规程》DB11/T686的相关规定；

4.透水铺装地面宜在土基上建造，自上而下设置透水面层、透水找平层、透水基层和透水底基层；

5.透水系数大于1X10 m /s，采用透水面砖，有效孔隙率不小于8%，其抗压强度、抗折强度、抗磨强度

应符合《透水砖》JC/T 945-2005中相关规定。

6.透水铺装路面做法，参12BJ1-1路        1).100厚透水路面砖，粗砂扫缝、洒水封缝；

7.雨水调蓄池容积为业主提供的厂区现有参数确定。

 2).30厚1:6干硬性水泥砂浆；         3).250厚无级配水泥稳定碎石，压实系数0.95；

 4).100厚无级配碎石，压实系数0.93； 5).路基碾实，压实系数≥0.93.

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

3890.90

3.雨水调蓄设施配建标准为每万平米硬化地面配建不小于500m³的雨水调蓄设施，本厂区应配体积为：

18362.25÷10000x500=918.11㎡

㎡

18362.25

4076.55

合中心、门卫室为民用建筑的一星级绿色建筑设计。

15.23 绿地面积：3890.90㎡，实土绿地率100%。 
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