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现状办公楼
3F
H=15m
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现状住宅楼
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现状住宅楼
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现状住宅楼
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现状住宅楼
6F
H=18m

现状住宅楼
6F
H=18m

现状住宅楼
6F
H=18m

现状住宅楼
6F
H=18m

现状住宅楼
6F
H=18m

现状学校
4F
H=16m

现状学校
3F
H=12m

现状学校
6F
H=24m

现状学校
2F
H=8m

现状学校
4F
H=16m

硅谷亮城

现状建筑
2F
H=7.0m

现状建筑
2F
H=7.0m

现状建筑
1F
H=4.0m

现状建筑
1F
H=4.0m

现状建筑
1F
H=4.0m

现状建筑
2F
H=8.0m

现状建筑

现状建筑
现状建筑

现状建筑

现状建筑
2F

现状建筑
2F

现状住宅楼
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现状住宅楼
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H=27m

现状住宅楼
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现状住宅楼
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现状住宅楼
10F
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现状住宅楼
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现状建筑
2F

现状建筑
2F

现状建筑
1F
H=4.0m

现状住宅楼
9F
H=25m
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1.3

现状建筑
3F
H=12m

现状住宅楼
8F
H=22m

现状建筑
3F
H=12m

现状住宅楼10F
H=27m

上地派出所

第四警务站现状建筑
2F

现状建筑
2F

北京一零一中

上地校区

柳浪家园东里

上 地
二

街

现状建筑
2F

总平面设计说明：

北大生物城项目位于海淀区上地西路39号，东临上地西路，南临规划树村北街，西至规划北大生物城

西一路、北大生物城西二路，北临规划农大北路。

本次申报部分为项目用地南地块（HD00-0705-0018-3）,规划总用地面积为73920.11平方米，其中

街坊路面面积2026.72㎡。

1、设计依据

关于北大生物城项目多规合一协同平台初审意见的函（京规自 (海)初审函[2026]0006号）

建设用地钉桩测量成果报告书（2025规自（海）测字0096号）

项目地形图与周边市政道路图纸

建设方提供设计任务书及本项目功能要求

国家及北京市现行有关政策、法规及规范等，主要包括 (但不限于):

《民用建筑通用规范》GB55031-2022

《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

《建筑设计防火规范》（2018年版）GB50016-2014

《平战结合人民防空工程设计规范》DB 11/994-2021

《建筑内部装修设计防火规范》GB50222-2017

《车库建筑设计规范》JGJ100-2015

《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》GB50067-2014

《办公建筑设计标准》JGJ/T67-2019

《饮食建筑设计标准》JGJ64-2017

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016版)中华人民共和国住房和城乡建设部

《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019-2021

《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021

《无障碍设计规范》GB50763-2012

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021

本图所标注距离尺寸，标高均以米为单位；

本项目坐标、高程与北京坐标及高程系统一致，图中所标尺寸均为建筑外墙外皮 (完成面)尺寸，建筑定位坐标为建筑首层外墙外皮(完成面)弧线中线点坐标，地下轮廓为结构外

墙轮廓；图中所注距离:建筑物至外围护结构外表面，道路指路缘石内缘。

本项目为多层民用公共建筑，建筑耐火等级地上一级，地下一级，其中 6号楼地上二级、地下一级。消防设计符合《建筑设计防火规范》 GB5016-2014(2018年版)要求;建筑

的防火间距满足规范要求，消防车道不小于4m宽，坡度≤3%，转弯半径为9m，场地内形成消防环路，消防车道场地下面的管道和暗沟等，应能承受重型消防车的压力，消防

车道与建筑之间未设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物；

本项目面积核算以《北京地区建设工程规划设计通则》（ 2003版）为标准，符合《民用建筑通用规范》(GB55031-2022)，《建筑工程建筑面积计算规范》

(GB/T50353-2013)，并符合《容积率指标计算规则》(市规发[2006]851号)等相关规定；

本项目为平屋顶，所标建筑高度为室外设计地坪至建筑物女儿墙顶点的高度。地下建筑高度为室外设计地坪至地下室楼面建筑完成面的高度，本项目水箱间、电梯机房等屋顶

附属物总面积不超过屋顶面积的20%，且高度不超过4米，不计入建筑高度。屋顶设置光伏板等设备不计入建筑高度，不计入建筑面积；

本项目绿化用地计算执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则（试行）》（京绿办发【 2025】183号），绿地率南北地块合并计算，满足40%要求。

本项目的设计方案符合国家有关日照标准。按照本方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。

本项目无障碍设计符合《建筑与市政工程无障碍通用规范》 GB55019-2021、《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021与《无障碍设计规范》GB50763-2012等相关规

范要求。

10. 本项目设计满足《绿色建筑评价标准》GB_T50378-2019(2024年修订版)、《绿色建筑评价标准》DB11/T825-2025要求，按相关规定达到国家绿色建筑三星级标准。本项目设计满足北京市建筑节能设计标准的相关规定。

11. 本项目设计符合《关于加强建设项目雨水利用工作的通知》（海规发〔 2011〕109 号）、《关于加强雨水利用工程规划管理有关事项的通知》 (市规发〔2012〕791号)、《新建建设工程雨水控制与利用技术要点(暂行)》(市规发

[2012】1316号)、《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021）、《海绵城市建设设计标准》（DB11/T1742-2020）等有关要求，进行雨水工程设计如下：

外排雨水流量径流系数不大于0.4，年径流总量控制量85%，本项目绿地面积35263.1㎡，其中下凹绿地面积21200㎡，满足不低于绿地总面积50%的要求，本项目硬化面积33777.71㎡，地面铺装面积6961㎡，其中透水铺装总面积

4875㎡，占地面铺装总面积的70%，透水铺装面积满足不低于地面人行铺装总面积70%的要求; 本项目地下室范围外设置有雨水调蓄池2处，有效容积均为937m³，雨水调蓄池总容量1874m³。

12.  本项目按照《北京市人民政府办公厅关于进一步发展装配式建筑的实施意见》京政办发 [2022]16号文、《北京市装配式建筑项目设计管理办法》市规划国土发 [2017]407号、《装配式建筑评价标准》DB11/T1831-2021 的相关

规定，按照50%装配率设计。

13. 本项目按照《公共建筑节能设计标准》DB11/T687-2024 要求，设置太阳能光伏系统，光伏面积满足可利用屋面面积 50%要求。满足《北京市碳达峰实施方案》京政发 [2022731 号第六 (十四) 条，新建公共机构建筑屋顶光伏

覆盖率不低于50%的要求:

14. 本项目已获取《北京市交通委员会关于北大生物城项目交通影响评价审查意见的函》（京交函〔 2026〕950 号），根据批复意见，本项目各地块按照地上和地下科研用房及科研配套建筑面积统筹设置停车位，符合《公共建筑机

动车停车配建指标》（DB11/T1813-2020）三类区相关要求，按照商务办公 50-70 辆/万平方米的指标进行配建。鉴于本项目网约车出行比例较高，超出配建标准的  139 个地下停车位在项目网约车出行高峰时段作为落客区使用，

具备相对独立的交通运行和管理条件。

15. 本项目电动车停车位配建指标符合《电动汽车充电基础设施规划设计标准》 (DB11/T1455-2025)的相关标准，本项目共有停车位710辆，按照25%配置电动车停车位180辆。本项目依据《北京市政府办公厅关于进一步加强电动

汽车充电基础设施和管理的实施意见》(京政办发[2017]36号)的要求预留充电设施的安装条件。

16. 本项目人防建筑面积5596.42㎡。

17. 本项目设计满足《建筑节能与可再生能源利用规范》（ GB55015-2021）,《公共建筑节能设计标准》（GB50189-2015），北京市《公共建筑节能设计标准》DB11/T687-2024的相关要求。

18. 本项目北侧红线内设置街坊路，街坊路道路宽度11m，与本项目同期实施。

19. 本项目设置围墙，围墙采用铁艺镂空式围墙，围墙高度 1.8m；大门采用铁艺镂空式大门，大门高度1.8m；围墙与大门均结合景观绿化设置。

20. 本项目设计满足相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求。

1# 科研用房

4F/-2F
H=18.00m/-10.00m

2# 科研用房

4F/-2F
H=18.00m/-10.00m

4# 科研用房

4F/-2F
H=18.00m/-10.00m

3# 科研用房

4F/-2F
H=18.00m/-10.00m

5# 科研用房

1F/-2F
H=6.80m/-10.00m

6# 科研用房

2F/-1F
H=11.90m/-6.50m

主要人行出入口-现状出入口

（消防应急出入口）

机动车出入口

（消防应急出入口）

机动车出入口

消防应急出入口

主要人行出入口

（消防应急出入口）

现状出入口

下沉庭院

下沉庭院

下沉庭院

下沉庭院

下沉庭院

2#雨水调蓄池

2#化粪池 

1#雨水调蓄池

1#化粪池

人行出入口-现状出入口

拟建建筑

3F/-4F
H=18m

(以最终审批方案为准)

现状建筑

2F
H=18m

现状建筑

2F
H=18m

HD00-0705-0018-1
规划用地性质 0802科研用地

（非本次申报范围）

3#
地下车库

出入口

(无顶盖）

2#地下车库

出入口

(无顶盖)

1# 地下车库出入口

(无顶盖)

人行出入口

室外台阶

室外台阶

室外台阶

±0.000=48.500

HD00-0705-0018-3 
规划用地性质 0802科研用地

（本次申报范围）

06#

10Kv开闭站

1F
H=5.95m

01# 出入口与风井

1F  H=4.0m

02# 出入口与风井

1F  H=4.0m

03# 垂直运输口与风井

1F  H=3.5m

04# 风井

1F  H=3.5m

05# 出入口与风井

1F  H=3.5m

±0.000=48.500

±0.000=48.500

±0.000=48.500

±0.000=48.500

南立面2-4层采用磨砂玻璃
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林荫停车区

非机动车停车区

林荫停车区 

非机动车停车区

林荫停车区 

地面机动车位

林荫停车区

非机动车停车区

林荫停车区

地面机动车停车位

林荫停车区

1# 地下车库

-2F
H=-10.00m

±0.000=48.500

61.5

72.8

17.8

3.0

-6.500

-6.500

-6.500
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±0.000=48.650

无顶盖风井
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H=6.50m

57.8

84.3
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9.0
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建筑红线

地下室轮廓线

地下室轮廓线

40.0
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67.0

61.2

1F/-1F
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现状裕和嘉园东里小区

现状北京科兴生物制品有限公司

现状城市绿地
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