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北京第六实验学校建设项目
建设主体：北京市良乡大学城实验学校

设计单位：同济大学建筑设计研究院（集团）有限公司
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用地红线

首层建筑轮廓线

屋面轮廓线

实土绿地

覆土绿地

透水砖铺装

透水塑胶铺装

4.
00 消防车道

4.60 场地出入口竖向标高

场地内竖向标高

场地主要出入口

建筑主要出入口

建筑室内地坪标高

H=5.70m/-7.55m

1F/-1F 建筑地上地下层数

建筑高度

±0.000=40.500

地下建筑轮廓线

校园围墙

地上新建建筑填充

调蓄水池/化粪池 非机动车植草砖铺装

家长接送等候区

图例：

地下新建建筑填充
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区位示意图 规划用地编号
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二六地块人行兼消防出入口二五地块人行兼消防出入口

十八地块车行兼后勤出入口

十八地块地面停车区场地出入口

十九地块人行兼消防出入口

二五地块车行兼后勤出入口

二六地块车行出入口

二五地块地面接送区出口 二六地块地面地面接送区出口 二六地块地面接送区及后勤入口

H=27.30M

H=23.95M(6F)

楼梯间/设备机房 电梯间

H=13.50M

H=10.90M(2F)
H=10.30M(2F)

H=13.50M

H=10.3M(2F)

H=10.30M(2F)

H=14.40M(3F)

H=23.95M(6F)

H=13.50M

H=13.50M(1F)

H=10.30M(2F)

H=10.30M(2F)

H=10.30M(2F) H=13.50M(1F)

H=7.80M(1F)

H=18.30M(4F)

H=19.20M(4F)

H=18.30M(4F)

H=18.30M(4F)

H=6.00M(1F)

H=18.30M(4F)

H=19.20M(4F)

H=21.30M

H=9.30M（2F）

H=18.30M(4F)

H=19.20M(4F)

H=18.30M(4F)

H=18.30M(4F)

H=18.30M(4F)

H=19.20M(4F)

H=21.30M

H=10.20M（2F）

H=6.00M（1F）

H=6.00M（1F）

H=23.95M(6F)

H=27.30M H=25.45M
H=23.95M(6F)

H=27.30M H=25.45M

楼梯间

楼梯间/设备机房
楼梯间/设备机房

楼梯间/设备机房
H=27.30M

楼梯间

楼梯间
楼梯间

楼梯间/设备机房 电梯间
地库出入口 双车道

上盖防倒塌棚架 H=3.80M

地库入口 单车道

上盖防倒塌棚架 H=3.80M
地库出口 单车道

上盖防倒塌棚架 H=3.80M

H=10.20M（2F）

H=18.70M（4F）

H=6.00M(1F)

H=5.10M(1F)H=5.10M(1F)

H=6.10M(1F)

H=10.20M（2F） H=18.70M（4F）

H=23.95M
电梯间

H=5.10M（1F）

H=5.10M（1F）

连廊底面完成面距地≥4.5M

连廊底面完成面距地≥4.5M

设计说明

1.设计依据：

·《北京房山区良乡大学城拓展东区FS00-0125～0127街区控制性详细规划（街区层面）（2020年—2035年）》

·《房山区良乡大学城拓展东区FS00-0125-0016等地块规划综合实施方案》

·京规自(房)初审函[2025]0060号《关于北京市良乡大学城实验学校项目“多规合一”协同平台初审意见的函》

·京发改(审)[2025]996号 《北京市发展和改革委员会关于批准北京第六实验学校建设项目项目建议书(代可行性研究报告)的函》

·建设方提供的规划设计要求

·《北京地区建设工程规划设计通则》(试行)(市规发[2003]514号)

·《北京市建设工程规划设计技术文件办理指南一房屋建筑工程》北京市规划和自然资源委员会 2022年12月

·国家和北京市现行有关法律，法规，规范，技术标准等

2.本项目采用"北京2000相对独立的平面坐标系统"，图中所标尺寸均为建筑外包尺寸，标注单位为米，建筑定位坐标为建筑外墙皮角点坐标。

3.本项目面积计算满足《建筑工程建筑面积计算规范》(GB/T50353-2013)的要求;容积率计算满足《民用建筑通用规范》(GB 55031-2022)、《北京市城市建

设节约用地标准(试行)》、《容积率指标计算规则》(京规发【2006】851号)\《北京地区建设工程规划设计通则》[(试行)2003版]等相关要求。

4.本项目建筑屋顶多数都为平屋顶，局部为坡屋顶。其中平屋顶建筑高度为室外地坪到女儿墙的高度；局部坡屋顶坡度小于30度，以屋面下檐口计算建筑高

度；地下建筑高度为室外地坪到地下室楼面建筑完成面的高度:本项目楼电梯间、水箱间、设备机房等屋顶附属物总面积不超过屋顶面积的20%，且不高于

4m，不计入建筑高度。

5.本项目设计方案符合国家及地方相关日照标准，其中普通教室日照满足冬至日2小时的日照标准，半数以上宿舍满足南向采光。按照本方案建设后，本项

目对周边建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。

6.本项目绿化设计执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则(试行)》(京绿规发[2012]6号)进行设计，满足规划指标绿地率不低于30%的要求。

7.本项目设计符合《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》(DB11/685-2021)、《海绵城市建设设计标准》(DB11/T1742-2020)的相关要求:年径流总量控

制率为85%,下凹式绿地的面积比例大于50%，透水铺装面积比例大于70%。本项目被市政道路分为四个地块FS00-0125-018、FS00-0125-019、FS00-0125-025

、FS00-0125-026，各个地块均独立设置雨水调蓄收集池，调蓄容积分别为120m3、50m3、900m3、300m3。

8.本项目为24米以下，多层教育建筑，消防设计符合《建筑设计防火规范》(GB50016-2014)(2018年版)、《建筑防火通用规范》(GB 55037-2022)要求。建筑防火间

距满足规范要求，尽端消防路设有12mx12m回转场地。消防道路满足消防车转弯半径9m、车道宽>4m的通行要求。

9.本项目人防设计符合国家及北京市有关人防的法律、法规和《人防工程设计防火规范》(GB50098-2009)、《人民防空地下室设计规(GB50038-2005)、《平战结合

人民防空工程设计规范》(DB11/994-2021)等相关现行规范标准的要求。

10.本项目设计符合《建筑与市政工程无障碍通用规范》(GB55019-2021)、《无障碍设计规范》(GB 50763-2012)、《公共建筑无障碍设计标准》(DB11/1950-2021)

等相关现行规范标准的要求。

11.本项目设计满足《绿色建筑评价标准》(DB11/T825-2021)的相关要求，达到绿色建筑二星级标准。

12.本项目设计满足北京市《公共建筑节能设计标准》(DB11/687-2015)、《建筑节能与可再生能源利用通用规范》(GB55015-2021)的相关要求,其中宿舍满足《居住

建筑节能设计标准》DB11 891-2020的相关规定。

13.本项目主体建筑的结构抗震设防烈度为8度，抗震设防类别为重点设防类（乙类），附属建筑的结构抗震设防烈度为8度，抗震设防类别为标准设防类（丙类）。

结构设计满足GB/T50011-2010《建筑抗震设计标准》，DB11/2075-2022北京市地方标准《建筑工程减隔震技术规程》等规范标准的要求。

14.本项目符合北京市人民政府办公厅《关于进一步发展装配式建筑的实施意见》(京政办发(2022〕16号)、《装配式建筑评价标准》(DB11/T1831-202)及市住房城

乡建设行政主管部门的相关要求。

15.本项目符合《北京市门牌楼牌设置规范》(DB11/T 856-2012)的要求；

16.本项目电动汽车停车位配建指标符合《电动汽车充电基础设施规划设计标准》(DB11/T1455-2025)的相关标准。充电车位按标准配建基础设施，符合不低于配建

停车位的25%的要求。

17.参照周边规划道路稳定的设计高程为依据，进行本项目的竖向设计；已实施的道路现状标高的实测来源:地勘现场实测1:500地形图。

18.本项目分期实施，本次仅对一期建设内容进行申报。

19.本项目设计满足其他现行国家及地方相关法规、规范、标准、规定等的要求。

20.本项目铺装兼做消防车道使用的地面荷载设计满足消防车承载力需求。
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消防环路

消防环路

消防环路
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消防环路

消防环路

消防环路消防环路

消防环路

H=11.40m2F
±0.000=40.600

连廊-2

H=11.40m2F
±0.000=40.600

连廊-1

H=5.70m1F
±0.000=40.450

10#卫生室 

规划用地指标表
项目 用地面积（平方米） 备注

总用地 145147.19

其中

建设用地 145147.19

其中

建设用地一 28707.44 地块编号：FS00-0125-018
建设用地二 30916.06 地块编号：FS00-0125-019
建设用地三 44263.55 地块编号：FS00-0125-025
建设用地四 41260.14 地块编号：FS00-0125-026

代征城市公共用地 0

公建项目用地经济技术指标表
项目 数值 单位 备注

总建筑面积 105029 平方米

其中 地上建筑面积 95153 平方米

地下建筑面积 9876 平方米
容积率 0.66 -

建筑密度 20.77 %
绿地率 30 %

建筑高度 23.95 米

停车

泊位

机动车停车位 164 辆

其中

地上 42 辆

其中

普通车位 0 辆

充电桩车位 42 辆

地下 122 辆

其中 普通车位 122 辆
充电桩车位 0 辆

非机动车停车位 977 辆

其中 地上 977 辆
地下 0 辆

构筑物一览表

名称 位置 长X宽X高参数 备注长(m) 宽(m) 高(m)
化粪池A 9 3.1 2.85 所在地块编号：FS00-0125-018
化粪池B 6 2.5 1.95 所在地块编号：FS00-0125-019
化粪池C 6 2.5 1.95 所在地块编号：FS00-0125-025
化粪池D 6 2.5 1.95 所在地块编号：FS00-0125-026

调蓄水池A 16 5 2.5 所在地块编号：FS00-0125-018
调蓄水池B 10 4 2.5 所在地块编号：FS00-0125-019
调蓄水池C 30 15 3 所在地块编号：FS00-0125-025
调蓄水池D 15 10 3 所在地块编号：FS00-0125-026

围墙 3056 0.5 2.5
围墙为镂空透绿形式；大门及围墙基础部分的做法外边线均在用地红线范围内.

大门 140 1 2.5

公建项目-单体建筑明细表

楼号
总建筑面积

(m2)

地上建筑面积

(m2)

地下建筑面积

(m2)
层数 建筑高度(m)

建筑使用性质 备注
地上 地下 地上 地下

1#小学及办公综合

楼
20186 20186 0 4 0 19.2 0

地上为小学教学用房、办

公及管理用房、生活服务

用房、设备用房等；

屋顶建有设备用房、楼梯间、电梯间；局部坡屋顶立面最高点23.2米；

局部1F建有合班教室、变电所、广播室、体育器材室、领操台等；

2#中学教学楼 22896.5 22896.5 0 4 0 19.2 0

地上为中学教学用房、办

公及管理用房、生活服务

用房、设备用房等；

屋顶建有设备用房、楼梯间；局部坡屋顶立面最高点23.2米；局部电梯厅立

面最高点23.95米；

局部1F建有合班教室、变电所、看台、看台下广播室、看台下过道、卫生间

等；局部2F建有看台主席台及雨棚、看台顶部室外平台等；

3#中学综合楼A 16754.5 16754.5 0 5 0 22.9 0

中学教学用房、办公及管

理用房、生活服务用房、

设备用房等；

屋顶建有设备用房、楼梯间；

局部1F、2F建有食堂、走廊、设备用房等；局部3F建有图书馆及专业教室等；

4#中学综合楼B 20437.5 14370.5 6067 5 1 22.9 -5.4

地上为中学教学用房、办

公及管理用房、生活服务

用房、设备用房、人防出

入口等；地下为人防车库

和设备用房等；

屋顶建有设备用房、楼梯间；地上建筑面积含北区人防地库出入口防倒塌棚

架建筑面积243平方米；地下为人防车库和设备用房等；

局部建有1F、2F通高的大报告厅、风雨操场，及其辅助用房、走廊、设备用

房等；

地下车库含人防面积5085平方米。

5#宿舍A 9478 9478 0 6 0 23.95 0
宿舍、生活服务用房、设

备用房等；
屋顶建有设备用房、楼梯间、电梯间等；

6#宿舍B 9478 9478 0 6 0 23.95 0
宿舍、生活服务用房、设

备用房等；
屋顶建有设备用房、楼梯间、电梯间等；

7#传达室 446 446 0 1 1 5.7 -7.55

传达室、维修及总务库房

等办公及管理用房、设备

用房；

地下建筑面积计入南区人防车库；电缆夹层层高小于2.2米，不计建筑面积；

8#卫生室 50 50 0 1 0 5.7 0 卫生室

9#总务仓库 446 446 0 1 1 5.7 -7.55

传达室、维修及总务库房

等办公及管理用房、设备

用房；

地下建筑面积计入南区人防车库

10#卫生室 50 50 0 1 0 5.7 0 卫生室
11#传达室 70 70 0 1 0 5.7 0 传达室

南区人防车库 4189 380 3809 1 1 3.8 -7.55

防倒塌棚架、地下人防车

库、设备用房及人防口部

等；

地上建筑面积为南区人防出入口防倒塌棚架建筑面积380平方米，其中东侧

FS00-0125-026地块入口处防倒塌棚架190平方米，西侧FS00-0125-025地块入

口处防倒塌棚架190平方米；

地下车库含人防面积3591平方米。

连廊-1 272.5 272.5 0 2 0 11.4 0 连廊 连廊下净空高度≥4.5米，满足消防和市政通行要求；

连廊-2 275 275 0 2 0 11.4 0 连廊 连廊下净空高度≥4.5米，满足消防和市政通行要求；

合计 105029 95153 9876
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