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项目建设区域位置图

图例

设计说明

北

车行主要入口

车行主要出口

1.本项目建设方为中国医学科学院北京协和医院，为助力医院高质量发展，预引进药物研发与评价平台冷冻电镜设备，安装于北京协和医院大兴院区。经实地调

研、场地评估，拟将C栋地下二层现状废弃的消防水池和水泵房作为冷冻电镜设备及其辅助用房的建设场地，进行建筑、结构和机电综合改造，满足北京协和医

院大兴院区生产要求。

2.本次改造区域的现状废弃消防水池和水泵房已另行新建，消防水池位于B栋生产车间的地下一层，消防水泵房位于B栋生产车间的地下二层。均已通过消防验

收，满足整个院区的消防用水要求，见《建设工程消防验收意见书》（京公(兴)消验字[2019]第0011号）。本次改造不影响现状院区及建筑的消防安全。

3.本次改造中现状废弃的消防水池和水泵房层高8.8m（局部下沉），基于冷冻电镜设备及其辅助用房的使用面积需求和合理利用地下空间的原则，本次改造区

域拟增设夹层，用于冷冻电镜设备的相关生产辅助用房。拟新增建筑面积310㎡，新建夹层区域的层高由原8.8m变为地下二层4.3m（局部4.8m），夹层4.0m。依

据《北京市建设工程规划设计技术文件办理指南--房屋建筑》第2.2.3条，本次局部增建区域的地下建筑高度为-13.6m。

4.本次改造不改变原建筑相关定性，消防设计符合《建筑设计防火规范》（GB50016-2014(2018年版)）及《建筑防火通用规范》（GB55037-2022 ）要求。生产

车间为多层工业厂房建筑，火灾危险性为丙二类，地上耐火等级二级，地下耐火等级一级。

5.本次改造项目不改变现有地下室轮廓和埋深、地上建筑轮廓和高度、院区室外场地等，仅为地下室内空间局部改造。对容积率、绿地率、建筑密度、建筑高

度、场地竖向、场地停车、场地消防等均无影响，对周边现状建筑国家规范规定的日照标准也未产生不利影响。

6.本次改造区域现状使用功能为工业生产辅助用房，改造后使用功能不变。

7.本项目现状机动车位120个，与2014年批复的建设工程规划许可证《2014规（大）建字0034号》一致，并已通过规划验收。依据《城市停车规划规范》

（GB/T 51149--201）有关规定，现状120个车位可满足本次改造后的机动车停车位要求，所以本次项目改造中维持现状120个机动车位不变，不涉及停车位相关

设计及改动。

8.本次申报总平面图根据《建设工程规划许可证》（2014规（大）建字0034号）配套总图绘制，坐标系统与高程系统同建设工程规划许可证附图。

9.本项目采用“北京2000相对独立的平面坐标系统”，图中所标尺寸均为建筑外包尺寸，标注单位为米；建筑定位坐标为建筑外墙皮角点坐标。

10.本项目面积核算满足《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）、《北京地区建设工程规划设计通则》的要求。

11.本项目为平屋顶建筑，所标建筑高度为室外地坪到女儿墙顶的高度。地下建筑高度为室外地坪到地下室楼面建筑完成面的高度。

12.本项目设计符合《建筑与市政无障碍通用规范》(GB55019-2021)、《无障碍设计规范》(GB50763-2012)等相关规范要求。

13.本项目消防设计符合《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）、《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）(2018年版)等相关现行规范标准的要求。

14.本项目设计满足北京市建筑节能设计标准的相关规定。

15.根据《中央国家机关人民防空工程建设和拆除许可管理办法》（国管人防〔2020〕47号规定）和《人民防空工程建设管理规定》（国人防办字〔2003〕第18

号），本项目改造后为工业生产厂房中的辅助生产用房，不需要配建人防工程。

16.本项目用地范围内涉及的909.5平方米代征城市绿地，依据《2019兴代备字06号》《2019兴绿代移字07号》文件，已于2019年4月正式移交至北京市大兴区园

林绿化局。鉴于此，本文件所列各项规划指标均不包含前述代征绿地面积。

17.本项目设计满足现行相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求。

生产车间(B/C/D栋) 

质检办公楼(A栋) 

6F/-1F 

3F/-2F 

注：本次改造区域位于C栋生产车间地下二层，拟新建夹层，新增建筑面积310㎡；

新建夹层区域的层高由原8.8m变为地下二层4.3m（局部4.8m），地下二层夹层

4.0m；本次改造区域现状使用功能为工业生产辅助用房，改造后使用功能不变。

榆    纬    十    路

今

荣

街

榆垡文化广场

H=-13.60m

生产车间

-2F 

现状空地

公建项目（工业建筑）用地经济技术指标表

项目 数值 单位 备注

总建筑面积 34735 平方米

其中

地上建筑面积 21897 平方米

与《建设工程规划许

可证》（2011规（大）

建字0024号）一致

其中

新建地上建筑面积 0 平方米

保留地上建筑面积 21897 平方米

地下建筑面积 12838 平方米

其中

新建地下建筑面积 310 平方米

保留地下建筑面积 12528 平方米

与《建设工程规划许

可证》（2014规（大）

建字0034号）一致

容积率 1.65 -

建筑密度 44.3 %

绿地率 15.01 %

建筑高度 24 米

停车

泊位

机动车停车位 120 辆

与《建设工程规划许

可证》（2014规（大）

建字0034号）一致

其中

地上 15 辆

其中

普通车位 15 辆

充电桩车位 0 辆

地下 105 辆

其中

普通车位 105 辆

充电桩车位 0 辆

非机动车停车位 108 辆

与《建设工程规划许

可证》（2014规（大）

建字0034号）一致

其中

地上 108 辆

地下 0 辆

(地下部分) 
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