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建设方提供的规划设计要求；

国家和北京市现行有关法律、法规、规范、技术标准等；

设计依据：

1.《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）(2018年版)；

2.《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）；

3.《北京地区建设工程规划设计通则》2003年版；

4.《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》GB50067-2014;

5.《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019;

6.《人民防空工程设计防火规范》GB50098-2009；《人民防空地下室设计规范》GB50038-2005；

7.《全国民用建筑工程设计技术措施2009》（规划、建筑、景观）；

8.《公共建筑节能设计标准》DB11/687-2015；

9.《工业企业总平面图》GB50187-2012的相关规定；

消防说明：

1.本项目符合国家及北京市有关消防的法律、法规和《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）2018版；

2.本项目的仓库及附属用房为多层建筑，地块内的车行道均为消防车位，宽度均大于4米，净高均不小

于4米，周边道路转弯半径不小于9米；

3.消防车道内及与建筑之间不设置妨碍消防车的障碍物（如：树木、架空线、灯杆等），消防车道的坡

度均小于8%；

4.消防车道及其下面的建筑、管道、暗沟透水铺装等，能承受重型消防车的压力；

5.本项目地块内建筑之间的间距及与周边地块中建筑的间距均满足防火规范的要求；

10.《物流建筑设计规范》GB51157-2016的相关规定；

11.《工业建筑节能设计统一标准》GB 51245-2017；
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6.室外消防给水系统采用临时高压给水系统，厂区内室外消防管网布置为环状。室外消火栓沿建筑周围

12.《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB55020-2021

均匀布置，建筑消防扑救面一侧室外消火栓数量不少于两个，室外消火栓保护距离150m，间距不大于120m，

距路边0.5m-2m布置。

13.《平战结合人民防空工程设计规范》DB11/994-2021;

14.《北京市雨水控制与利用工程设计规范》DB11/685-2013;

15.《车库建筑设计规范》JGJ100-2015;

图  例

建筑层数
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建筑控制线

地下室轮廓线
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16.《雨水控制与利用工程设计规范》DB11/685-2013
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总平面布置图

地上 地下 地上 地下

7 架空平台及连廊 13393.22 0 2 0 12.25 0 丙类 地上建筑面积13393.22㎡，功能为架空连廊及架空平台。

8 非机动车棚1 63.18 63.18 63.18 0 1 0 3.20 0 民用 地上一层面积63.18㎡，功能为非机动车棚，停放电动自行车。

9 岗亭 7.82 7.82 7.82 0 1 0 2.80 0 民用 地上一层面积7.82㎡，功能为岗亭。

114078.35 125909.23 11830.88

建筑单体明细表

序号
计容建筑面积

（㎡）

总建筑面积

（㎡）

地上建筑面积

（㎡）

地下建筑面积

（㎡）

层数 建筑高度
性质 备注

1 A-1库 37769.34 48874.22 37769.34 11104.88 2 -1 22.85 -6.40 仓库

地上一层面积18452.92㎡，功能为丙类2项仓库、安检通道、叉车停放间、报警阀间、配电间、茶水间、卫生间、楼梯间、装卸货区、人防

口部、风井、汽车出入口，其中人防汽车出入口246.21㎡，高度为3.70m；非人防汽车出入口128.79㎡，高度为3.70m；人防口部226.21㎡，

高度为4.30m；人防风井90.90㎡；一层夹层面积327.66㎡，功能为夹层办公区、楼梯间、排烟机房；地上二层面积17802.70㎡，功能为丙类

2项仓库、报警阀间、配电间、茶水间、卫生间、楼梯间、装卸货区；二层夹层面积159.18㎡，功能为夹层办公区、楼梯间；屋顶层面积

161.28㎡，功能为人防报警室、水箱间、走道、楼梯间，其中人防报警室47.88㎡；雨蓬面积865.60㎡,本建筑装配率≥50%。地下一层面积

11104.88㎡，其中非人防坡道143.90㎡，人防地下室10960.98㎡，平时功能为汽车库，共计停车位132辆，其中新能源停车位24辆。战时功

能有专业队装备（车辆）掩蔽部、专业队队员掩蔽部（含移动电站）、二等人员掩蔽所和物资库（专业队装备（车辆）掩蔽部为3954.59㎡

；专业队队员掩蔽部（含移动电站）为1099.77㎡；二等人员掩蔽所为1904.59㎡；物资库为4002.03㎡）。

2 A-2库 28438.36 28438.36 28438.36 0 2 0 22.85 0 仓库

地上一层面积13117.00㎡，功能为丙类2项仓库、办公用房、叉车停放区、报警阀间、配电间、茶水区、卫生间、楼梯间、装卸货区；一层

夹层面积635.76㎡，功能为夹层办公区、卫生间、楼梯间、排烟机房；地上二层面积13117.00㎡，功能为丙类2项仓库、办公用房、叉车停

放区、报警阀间、配电间、茶水区、卫生间、楼梯间、装卸货区；二层夹层面积509.40㎡，功能为夹层办公区、楼梯间；雨蓬面积1059.20

㎡,本建筑装配率≥50%。

3 A-3库 27822.45 0.00 2 0 22.85 0.00 仓库

地上一层面积13121.16㎡，功能为丙类2项仓库、安检通道、叉车停放间、报警阀间、配电间、茶水间、卫生间、楼梯间、装卸货区；一层

夹层面积271.54㎡，功能为夹层办公区、楼梯间、排烟机房；地上二层面积13131.53㎡，功能为丙类2项仓库、报警阀间、配电间、茶水间

、卫生间、楼梯间、装卸货区；二层夹层面积186.59㎡，功能为夹层办公区、楼梯间；雨蓬面积1111.63㎡,本建筑装配率≥50%。

4 综合楼 4620.59 4620.59 4620.59 0 5 0 20.80 0 民用

地上一层面积897.58㎡，功能为预留餐厅、配餐间、生活水泵房、中水泵房、配电间、卫生间、无障碍宿舍、楼梯间、电梯井；地上二~五

层每层面积893.99㎡，功能为四人宿舍、活动室、公共洗衣房、配电间、工具间、楼梯间、电梯井、走道；地上出屋面层面积147.05㎡，功

能为水箱间、工具间、电梯机房、楼梯间、走道。

5 90.33 90.33 90.33 0 1 0 3.90 0 民用 地上一层面积90.33㎡（含雨蓬9.33㎡），功能为卫生间、小会议室、物业办公、消防控制室（兼值班室）。

726.00

1 -1 12.25 -5.70 丙类
地上一层面积1873.06㎡，功能为柴油发电机房、油箱间、排风井、排烟井、变配电室、换热站、楼梯间、

726 ㎡，功能为消防水泵房、消防水池、楼梯间。

合计

地下一层面积

餐厅

114078.35

13393.22

27822.45

13393.22

27822.45

序号 单位 数据

㎡ 95076.462

㎡ 95076.462

㎡ /

㎡ 125909.23

㎡ 114078.35

库房面积 ㎡ 94030.15

行政办公配建面积 ㎡ 4781.92

其他配建面积 ㎡ 15266.28

㎡ 11830.88

3 ㎡

4 / 1.199

5 ㎡ 61730.63

6 % 64.93

7 % 10.32

8 m 22.85

辆 136

辆 4

辆 132

辆 1712

辆 1712

辆 0

综合经济技术指标表

项目 备注

1

总用地面积

其中

建设用地

代征城市公共用地

2

总建筑面积

其中

新建地上面积 其中含人防建筑面积611.20㎡

其中 配建面积占总建筑面积比例为4.19%

主要包含汽车坡道及设备房、架空平台及连廊。

新建地下面积 其中含人防面积10960.98㎡；

计容建筑面积 层高超8m,计算容积率时面积单倍;

容积率 ≤1.2

基底面积

建筑密度

绿地率 ≥10%

建筑高度 18-24米

9

机动车停车位 根据《北京市交通委员会关于北京大兴国际机场临空经济区

0107-053 等地块一级开发项目交通影响评价审查意见的函 》机

动车停车泊位按照办公90 辆／万平方米、仓库5-10辆／万平方

米(本次按照10辆/万平米)；

其中

地上

地下

非机动车停车位
根据《北京市交通委员会关于北京大兴国际机场临空经济区

0107-053 等地块一级开发项目交通影响评价审查意见的函 》非

机动车停车泊位按照150 辆／万平方米的指标进行配建；其中

地上

地下

114078.35

1#

2#

3#

4#

5#门卫

7#

8#

9#

单体名称

6 6#汽车坡道及设备房

地下一层

生产辅助用房

餐厅

0 0

456.08 0

0443 443 443

726.00

2025.01
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提示：此图纸必须经图纸审查机构审查合格盖章，并经消防

审批部门审查合格盖章后方可施工。

SHANGHAI NEW CONSTRUCTION ARCHITECTURAL DESIGN CO.,LTD

建筑、风景园林设计证书编号（甲级）: A131003387  CERT. NO: A131003387

中国  上海市  普陀区中山北路3000号长城大厦38楼

38F International Corporate City, No.3000, North Zhongshan Road,

总机（TEL）：021-68888870    传真（FAX）：021-64645485    

邮政编码（PC)：200063

Pu Tuo District, Shanghai P.R.China

市政工程设计证书编号（乙级）: A231003384        CERT. NO: A231003384

工程勘察资质证书编号（乙级）: B231003384        CERT. NO: B231003384 

北京京航仓储服务有限公司

北京大兴国际机场临空经济区0107-053地块

京东智能产业园新建/扩建项目

1

构筑物一览表

2.20

备注长（m）构筑物序号

8.00门卫LOGO墙

宽（m） 高（m） 容积（m³）

1.40

2 3.005.00蓄水池1 3.6030.00

3 3.006.00蓄水池2 1440100.00

4 基础埋深1.1米1.601211.86围墙 0.24

人防工程规划方案指标明细表

1

2

3

4

合计

/

1

2

3

4

/ / / / 47.88

1099.77

3954.59

1904.59

4002.03

11008.86

其中

1873.06 726.002599.06 1873.06

0设备房 973.98

456.08

973.98

456.08

973.98

本次申请

2022临管建字0001号

已经批复

丙级

乙级

丁级

防化级别

丁级

甲类六级

甲类六级

甲类五级

甲类五级

汽车库

汽车库

汽车库

汽车库

防空警报控制室

物资库

二等人员掩蔽所

专业队队员掩蔽部

专业队装备掩蔽部(含移动电站)

A-1库地下一层

A-1库地下一层

A-1库地下一层

A-1库

A-1库地下一层

人防工程建筑面积(㎡）抗力等级平时用途战时功能战时主要出入口编号防护单元编号规划地块编号 所在建筑栋号及位置

DX12-0107-053

建设工程规划许可证《北京大兴国际

机场临空经济区0107-053地块京东智

能产业园区项目(1#A-1库等12项)》

(2022临管建字0001号)中已批复

说明:

1.本次申报只涉及园区6#汽车坡道及设备房，其他部分已于2022年3月28日2022临管建字0001号建设工程规划许可证批复:

本次工程在东北角原坡道底下新建一餐厅，经济指标修改情况如下：

1)占地面积：本次新建餐厅在原坡道下，利用原坡道占地，建筑密度维持原设计，即64.93%。

2)本次总建筑面积新增221.5㎡。

3)本次总计容面积新增221.5㎡。则总计容面积为：114078.45 ㎡，容积率为1.199，满足规划1.2的要求。

4)绿地率：本次新增餐厅后，出入口绿化做相应调整，绿化面积减少240.48㎡。调整后绿地率为10.07%。仍满足规划＞10%的要求。

2.本图根据2021临管测字0054号 非保税物流区DX-12-0107-053地块钉桩文件上的红线绘制:图中所标尺寸为建筑外墙尺寸，标注单位为米，建筑定位坐标为建筑边轴线交点坐标;图中所注坐标

系统为北京地方坐标系统，采用高程系统为黄海高程系统。

3.本项目满足要求《北京地区建设工程规划设计通则》2003年版:

4.本项目设计符合国家有关日照标准。按照本案建设后，本项目对周边现状及规划建筑满足国家规范

规定的日照标准，未产生不利影响;

5.本项目设计符合《建筑设计防火规范》(GB50016-2014)(2018年版):《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》GB50067-2014:《人民防空工程设计防火规范》GB50098-2009:

5.本项目面积核算以《建筑工程建筑面积计算规范》 (GB/T50353-2013)《北京地区建设工程规划设计通则》为标准:超八米单倍计容:

6.本项日设计符合《关于加强雨水利用工程规划管理有关事项的通知》(市规发【2012]791号)、《新建建设工程雨水控制与利用要点(暂行)》(市规发[2012】1316号)、《雨水控制与利用工程

设计规范》(DB11/685-2013):本项目年径流总量控制率≥85%，拟设置低影响开发设施包括生物滞留设施、下沉绿地、及透水铺装，其中生物滞留设施占绿化总面积比为90.97，下凹绿地占绿化

总面积比为6.87%，透水铺装占室外广场、人行道、停车场等铺装比例100%:需修建蓄水池约为1800立方、

7.本项目根据关于印发《北京市发展装配式、装配式建筑2020年工作要点》的通知:《京装配联办发>(2020)2号;《北京市人民政府办公厅关于加快发展装配式建筑的实施意见》(京政办发

<2017>8号);以及《装配式建筑评价标准》北京市地方标准DB11/T 1831-2021,装配率≥50%;

8.本项日绿化设计执行《关于北京市建设工程附属绿化用地面积计算规则(试行)》(京绿规发[2012]6号):本项目绿化面积为9808.03m，绿地率为10.32%，满足绿地率要求:

9.无障碍设计说明:本项日4#综合楼执行《无障碍设计规范》(GB50783-2012)和地方主管部门的有关规定，本工程建筑单体的无障碍设计部位为:建筑主要出入口(含室外地面坡度)，首层设无障

碍宿舍及无障碍厕位，乘客电梯按熙无障碍电梯设计。基地人行道路及广场无台阶，地面于架空平台下设有4个无障碍车位:

10.本项目满足工业物流类建筑绿建等级一星要求:

11.本项目满足抗震8度设防要求。

12.本项目仓库屋面80%面积预留光伏条件，结构设计满足屋面核载，可再生能源利用率≥15%;

13.本项目仓库单体设计满足国家《工业建筑节能设计统一标准》GB51245-2017的相关规定:综合楼单体设计满足北京市《居住建筑节能设计标准》DB11/891-2020的相关规定:门卫单体设计满足

北京市《公共建筑节能设计标准》0B11/687-2015的相关规定。

14.本项目设计满足相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求。

15.建筑高度为室外地坪到檐口的距离或到女儿墙顶的距离。

16.本图表示建筑物定位、道路、绿地轮廓线定位。

17.本项目人防建设根据《结合建设项目配建人防工程面积指标计算规则(试行)》京人防发(2020) 106号，满足供地文件中建设项目修建人民防空防护工程标准审查意见书的要求以及满足京临

管防初审字0013号要求，按地上建筑面积的9%建设。

18.本项目满足交评报告高峰小时机动车生成量，小汽车112-279辆/小时，货车84-210辆/小时。同时本项目新能源车位配建满足北京市规范要求，初期配建18%的新能源车位;19.本项目为临空

区5G设施预留建设条件，

ebd6d53e-41bd-4135-9794-0691a3d677e0
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