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图例：

已批在建建筑物

场地出入口

场地人行出入口
覆土绿化范围

建设用地红线

新建建筑物及层数

式绿化范围

道路及道路宽度

场地标高

建筑±0.00标高

角点坐标

普通机动车车位

3F/1D

透水铺装

（覆土厚度1.5米）

地下室范围线

现状建筑物及层数3F/1D

实土绿化、下凹

3F/1D

散水标高

说 明

规划用地红线

7
.
0
0

7.00

建筑出入口

1#厂房

19#邻里中心

21#开闭站

9#研发办公

5#厂房

6#厂房

2#厂房

4#厂房

7#厂房

3#厂房

8#厂房

人防主要出入口

1
F

±0.00=24.268

3F/1D

H=18.029m

±0.00=24.285

3F/1D

H=18.040m

±0.00=24.267

3F/1D

H=20.009m

±0.00=24.283

3F/1D

H=20.122m

±0.00=24.271

3F/1D

H=20.061m

±0.00=24.279

3F/1D

H=18.109m
±0.00=24.284

3F/1D

H=18.040m

±0.00=24.129

2F

H=10.168m

±0.00=24.299

3F/1D

H=18.063m

±0.00=24.098

1F

H=7.448m

±0.00=24.270

3F/1D

H=18.120m

H=20.681
H=20.758

H=20.964

H=20.810

H=22.876

H=22.868

H=20.937

H=20.788

H=23.048

H=22.978

H=20.945

H=20.890

H=20.859

H=20.836

H=22.933

H=18.863

H=18.735

1F

H=3.908

1F

±0.000=24.00

火灾危险性类别：丙类

3F

火灾危险性类别：丙类

场地出入口

街坊路

人行出入口

车行出入口

消 防 车 道

消防车道

室外楼梯

保  惠  北  环  路

1
2
.
0
0

21.50

4
0
.
0
0

7
.
0
0

7
.
0
0

10.00

6
.
0
0

室外楼梯

地库出入口

5.00

8.00

集   运   街

消防车道

保  

惠  

北  

环  

路

屋顶建筑轮廓线

一二期分界线

4.00

10#厂房

3F

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级

3F

H=18m

±0.000=24.00

15#厂房

3F

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

±0.000=24.00

16#厂房

3F

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

11#厂房

3F

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

±0.000=24.00

14#厂房

3F

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

±0.000=24.00

17#厂房

3F

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

23#厂房

3F

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

±0.000=24.00 ±0.000=24.00

12#厂房

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

±0.000=24.00

3F

13#厂房

火灾危险性类别：丙类
耐火等级二级
H=18m

±0.000=24.00

3F

18#厂房

火灾危险性类别：丙类

H=18m
耐火等级二级

3F

耐火等级二级

22#厂房

H=18m

±0.000=24.00

耐火等级二级

24#厂房

H=18m

±0.000=24.00

23.20

15.00

主入口

室外楼梯

预留设备基础

±0.000=24.00

L*B*H=36*15.2*4.7m

1#雨水调蓄池

室外楼梯

主出入口主出入口

主出入口

主出入口

主出入口

主出入口

室外楼梯

主出入口

（无永久结构顶盖）
H=3.45m

25#地下室

6
.
0
0

6
.
0
0

6
.
0
0

次入口

主入口

主入口

主入口

补风井 排风井

次入口

排风井

次入口

主入口

主入口

补风井

排风井 排风井

次入口

补风井

次入口

主入口

主入口

主入口

主入口

汽车停车位(3辆） 汽车停车位(5辆） 汽车停车位(7辆）

1.00 6.35 1.00

汽车停车位（13辆）

汽车停车位（45辆）

（36辆）

（7辆）

电动汽车停车位

汽车停车位（11辆）

汽车停车位

电动汽车停车位

（18辆）

耐火等级一级

1F/-1F

25#地下室

H=3.45m/-5.7m

主出入口 主出入口主出入口
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车行出入口 一、工程名称：北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块生物医药孵化器（连廊）项目
二、工程地点：位于北京大兴国际机场综合保税区内，生物医药园孵化器一期1#厂房西侧，2#厂房东侧。
三、设计依据：
     《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019
     《民用建筑通用规范》GB 55031-2022
     《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018版）
     《建筑防火通用规范》GB 55037-2022
     《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222-2017
     《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016年版）
     《建筑地面设计规范》GB 50037-2013
     《屋面工程技术规范》GB 50345-2012
     《地下工程防水技术规范》GB 50108-2008
     《建筑玻璃应用技术规程》JGJ113-2015
     《建筑安全玻璃管理规定》发改运行【2003】2116号
     《建筑幕墙》GB/T 21086-2007
     《建筑防烟排烟系统技术标准》GB 51251-2017
     《工业建筑节能设计统一标准》GB 51245-2017
     《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021
     《建筑与市政工程防水通用规范》GB55030-2022
     《消防设施通用规范》GB55036-2022
     《北京地区建设工程规划设计通则》2003年版
     《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》DB11/685-2021
     《公共建筑节能设计标准》DB11/T 687-2024
     相关应执行的国家、行业、地方法规、规范、标准
     建设方提供的设计任务书、会议纪要、沟通文件。
     项目用地范围1：500地形图
     北京大兴国际机场综合保税区DX12-0107-037地块建设工程规划用地测量成果报告书（2021临管测字0002号）
     《关于北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块供地项目“多规合一”协同平台审核意见的函》（京临管初审函

【2021】0003号）
     《北京大兴国际机场临空经济区（大兴）管理委员会建设工程规划核验（验收）意见》2023临管竣字0004号
     《北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块生物医药园孵化器（二期）项目（10#厂房等15项）》建设工程规划许可证（建
字第110115202500029号、2025临管建字0004号）
   《北京市建设工程规划设计技术文件办理指南》。
四、依据《  关于北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块供地项目“多规合一”协同平台审核意见的函》（京临管初审函

【2021】0003号），本地块为M1一类工业用地，容积率≤1.0，控制高度≤18米，绿地率≥10%。本用地可兼容仓库（堆场）、
小型商业、办公、宿舍、检测维修、工业研发、销售、展示用房等用途（并可附设市政设施、交通设施、其他配套辅助设计）。
五、项目已分两期开发，一期已建成投运，建筑规模以取得的《北京大兴国际机场临空经济区（大兴）管理委员会建设工程规划
核验（验收）意见》（2023临管竣字0004号）为准。具体为总建筑面积为109342.92㎡，其中：地上建筑面积为70925.63㎡，
地下建筑面积38417.29㎡。二期在建，建筑规模以取得的规划建设许可证《北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块生物医
药孵化器（二期）项目（10#厂房等15项）》（2025临管建字0004号）为准。具体为总建筑面积为67081.16㎡，地上建筑面积
61682.12㎡，地下建筑面积 5399.04㎡。综上前期地上建筑规模总计132607.75平方米，相较《  关于北京大兴国际机场综合保
税区0107-037地块供地项目“多规合一”协同平台审核意见的函》（京临管初审函【2021】0003号）项目建筑规模指标
132895.59平方米，仍有287.84平方米未实施指标余量。
六、本图所标尺寸均为建筑物外墙与外墙、外墙与用地红线间以及道路边线与道路边线间的距离，标注单位为米，建筑定位坐标
为建筑外轮廓角点坐标，室内标高为建筑物±0.00的绝对标高，详见总平面图，室外标高为建筑物散水坡坡脚标高。1#连廊室内
外高差为0.45m，室外台阶及坡道与道路相接时，高差可根据现场实际道路标高进行调整。
七、本项目平屋顶建筑所标建筑高度为建筑物主入口场地室外设计地面至建筑女儿墙金属压顶的高度。本工程地上建筑高度均为
13.65米。
八、消防设计：
1）本工程为新建连廊项目，新建单体为1#连廊，地上二层，无地下建筑，耐火等级为二级，面积共283.5平米，高度为13.65m。
2）1#连廊东侧连接1# 厂房（生产的火灾危险性为丙类，地上3层，耐火等级二级），西侧连接2#厂房（生产的火灾危险性为丙
类，地上3层，耐火等级二级），1#连廊的防火分区并入2#厂房的防火分区，并入后每个防火分区面积均≤4000㎡。
3）1#连廊与1#厂房采用防火墙（250mm厚蒸压加气混凝土条板，耐火极限≥3.00h）、特级防火卷帘（耐火极限≥3.00h)和甲
级防火门（耐火极限≥1.50h)进行分隔。1#连廊与1#厂房的屋顶层采用乙级防火门、乙级防火窗进行分隔。因1#连廊与2#厂房为
一个防火分区，采用防火隔墙（250mm厚蒸压加气混凝土条板，耐火极限≥3.00h）、特级防火卷帘（耐火极限≥3.00h)和乙级
防火门进行分隔。符合防火规范的要求。
4）1#厂房局部窗户在室内侧采用轻钢龙骨隔墙（12厚硅酸钙板+C75龙骨内填75厚岩棉+12厚硅酸钙板，耐火极限4.0h）进行
封堵，满足不同防火分区转角处门窗洞口之间的最近距离要求。
5）、本项目未影响、未改变园区内原消防车道。本项目多层建筑至少有一侧与消防车道相邻，满足场地多层建筑设置消防车道的
要求。消防车道靠建筑外墙一侧的边缘距离建筑外立面不小于5m。消防车道与建筑之间不设置妨碍消防车操作的树木、架空管线
等障碍物。
6）、安全疏散：1#连廊首层设置安全出入口，二层利用2#厂房的安全出口进行疏散，连廊的最不利位置距离最近安全出口的疏
散距离≤60m。符合防火规范的要求。
九、本项目建筑面积核算以《北京地区建设工程规划设计通则》（2003年版）、《民用建筑通用规范》GB55031-2022为标准。
十、雨水资源利用：本项目未改变透水铺装面积和下凹式绿地，未减少园区内雨水控制与利用的相关设施。
十一、绿化设计：依据《关于北京大兴机场国际机场综合保税区0107-037地块供地项目"多规合一"协同平台审核意见的函》，一
期申报绿化面积8602.59㎡，二期申报绿化面积5688.04㎡，一二期统筹绿化面积为14290.63㎡，绿化率为10.75%，满足绿地率
不低于10%的要求。本项目未占用、未调整已申报的园林绿化面积，不影响原规划申报的绿地率。
十二、本园区机动车停车位540辆，其中一期300辆，二期240辆。其中电动汽车停车位一期45辆，占一期机动车停车位15%，二
期电动车停车位38辆，占二期总机动车停车位15%，满足北京市地方标准《电动汽车充电基础设施规划设计标准》

（DB11/T1455-2017）及《北京市交通委员会关于北京大兴国际机场综合保税区0107-037等地块土地一级开发项目交通影响评
价审查意见的函》京交函【2020】1815号的规定。本园区非机动车停车位1993辆，其中一期自行车停车位998辆，二期自行车
停车位995辆。本项目所需配建的机动车与非机动车停车位，均在二期统筹配建。
十三、人防设计：本项目为现状园区中新建项目，新建地上建筑面积为283.50平方米，依据京国动办发《北京市人民防空分区规
划使用指南（物流、仓储、工业篇》【2024】41号文的规定，本项目不需新增设人防工程。
十四、节能与可再生能源设计：本项目设计满足《工业建筑节能设计统一标准》GB 51245-2017及《建筑节能与可再生能源利用
通用规范》GB55015-2021规范的相关要求。本项目可再生能源：依据《关于北京大兴机场国际机场综合保税区0107-037地块
供地项目"多规合一"协同平台审核意见的函》,鼓励在有条件的屋顶铺设太阳能光伏板。本项目建设在已建地下室顶板上部，不具
备铺设太阳能光伏板的荷载条件。本项目未进行可再生能源设计。
十五、装配式设计：依据《北京市人民政府办公厅关于进一步发展装配式建筑的实施意见》（京政办发【2022】16号文）的规
定，本项目地上建筑面积＜3000㎡，可不做装配式设计。本项目未进行装配式设计。
十六、绿色建筑设计：参照《北京市房屋建筑工程施工图事后检查要点》绿色建筑专项检查要点11.0.5~11.0.7的规定：建筑面积
不大于1000㎡且不大于项目总建筑面积的10%的独立配套用房，不需单独进行绿色建筑检查，但需要提交整个项目或项目主体建
筑的绿色施工图设计集成表。本项目为新建工业用地上的连廊，属于配套用房，总建筑面积≤1000㎡，且不大于整个园区主体建
筑面积的10%，本项目未单独进行绿色建筑施工图设计，本项目所在园区的一期工程、二期工程均满足绿色建筑一星级标准。本
项目所在园区整体满足绿色建筑一星级标准。
十七、结构体系：本项目为钢结构体系。
十八、因建设破坏的人行道路、绿化草地，在建设完成后进行恢复，做法详见工程做法。施工过程中注意保护原有地下室顶板做
法和电气、给排水等室外管道管线，施工结束后，注意恢复。
十九、本项目满足相关政府部门发布的行政规范性文件要求（如容积率、建筑面积、建筑高度等重要规划指标）。本项目设计满
足相关国家及地方法规、规范、标准、规定等的要求，满足相关政府部门发布的行政规范性文件要求。
二十、图中坐标系统采用北京地方坐标系统，高程系统采用北京地方高程系统。
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北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块生物医药孵化器（一期�二期�连廊）总技术经⍾ᤷ标㺘

序号 项目 单位 数据 备注

1

总用地面积 ㎡ 132895.59
一期用地面积为80986.49㎡，二期用地面

积为51909.1㎡

其中

建设用地 ㎡ 132895.59

代征城市公共用地 ㎡ 0

2

总建筑面积 ㎡ 176707.58

其中

地上建筑面积 ㎡ 132891.25

其中

一期地上建筑面积 ㎡ 70925.63
规划核验（验收）意见（2023临竣字0004

号）

二期地上建筑面积 ㎡ 61682.12
规划许可证号（建字第110115202500029

号、2025临管建字0004号）

连廊 ㎡ 283.5 本次申报项目

地下建筑面积 ㎡ 43816.33

其中

一期地下建筑面积 ㎡ 38417.29
规划核验（验收）意见（2023临竣字0004

号）

二期地下建筑面积 ㎡ 5399.04
规划许可证号（建字第110115202500029

号、2025临管建字0004号）

连廊 ㎡ 0 本次申报项目

3 容积率 / 1.000

一期容积率为0.88，二期容积率为1.19，

本次新建连廊项目容积率为0.002，总体统

筹容积率为1.00

4 建筑密度 % 33.47

一期建筑密度为30.08%，二期建筑面积为

38.48%，本次新建连廊项目密度为0.11%，

总体统筹建筑密度为33.47%

5 绿地率 % 10.75 规划绿地率≥10%

6 建筑高度 m 18
一期18m，二期18m，本次新建连廊项目

13.65m

7

机动车停车位 辆 540

《北京市交通委员会关于大兴国际机场综

合保税区0107-037等地块土地一级开发项目

交通影响评价审查意见的函》（京交函

（2020）1815号）按厂房20-40辆/万平方

米，办公90辆/万平方米设置。本次新建连

廊项目所需配建的停车位由二期统筹配建。

其中

地上停车位 辆 188
按照机动车总数的15%设置电动汽车停车位，

地上电动汽车停车位68辆

其中

一期地上停车位 辆 30 其中电动汽车停车位30辆

二期地上停车位 辆 158 其中电动汽车停车位为38辆

地下停车位 辆 352
按照机动车总数的15%设置电动汽车停车位，

地下电动汽车停车位15辆

其中

一期地下停车位 辆 270 其中地下电动汽车停车位15辆

二期地下停车位 辆 82 无电动汽车停车位。

8

非机动车停车位 辆 1993

《北京市交通委员会关于大兴国际机场综

合保税区0107-037等地块土地一级开发项目

交通影响评价审查意见的函》（京交函

（2020）1815号）按150辆/万平方米设置。

其中

一期非机动车停车位 辆 998 位于一期地下

二期非机动车停车位 辆 995 位于二期地上

9 研发及配套设施建筑面积比例 % 3.78

一期研发及配套用房的建筑面积比例为

7.09%。其中9#研发办公面积3069.41㎡，

19#邻里中心1135.52㎡，20#化学品库

160.56㎡，21#开闭站661.48㎡。二期研发

及配套用的建筑面积比例为0%。本次新建

连廊项目的研发及配套用的建筑面积比例

为0%。总体统筹比例为3.78%。

北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块生物医药孵化器（一期�二期�连廊）人防工程设计方Ṹᤷ标᰾㓶㺘

所在建筑

栋号及位

置

防护单元

编号

战时主要

出入口编

号

战时功能 平时用途 抗力等级

人防工程

建筑面积

（㎡）

人防工程地上建筑面积

（㎡）

人防工程地下建筑面积

（㎡）

人防管理用

房建筑面积

（㎡）

地上其他部

分建筑面积

（㎡）

人防防护

区域建筑

面积（㎡）

地下其他部

分建筑面积

（㎡）

地下车库

一期地下

一层南段

1 1
二等人员

掩蔽所
汽车库 甲6

1353.66

（已验

收）

36.27 1317.39

0 36.27

合计 1353.66 36.27 1317.39

人防警报室 8㎡（位于二期12#厂房屋面）

规划用地ᤷ标㺘

序号 项目 用地面积（㎡） 备注

1 总用地面积 132895.59
一期用地面积为80986.49㎡，二期用地

面积为51909.1㎡

2 其中

建设用地 132895.59

其中 DX12-0107-037 132895.59
一期用地面积为80986.49㎡，二期用地

面积为51909.1㎡

代征城市公共用地 0

其中

道路用地 0

绿化用地 0

其他用地 0

北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块生物医药孵化器（连廊）项目建筑单体᰾㓶㺘

序号 楼号
计容建筑

面积（㎡）

总建筑面积

（㎡）

地上建筑

面积（㎡）

地下建筑

面积（㎡）

层数 建筑高度（m)

性质 火灾危险性 备注

地上 地下 地上 地下

1 1#连廊 283.50 283.50 283.50 0 2 0 13.65 0 连廊 丙类

首层建筑面积：141.75㎡，二层

建筑面积为141.75㎡。功能为：

人员通行通道、运输物料、连通

工艺管道。

合计 283.5 283.5 283.5

北京大兴国际机场综合保税区0107-037地块生物医药孵化器（一期�二期�连廊）绿地ᤷ

标㺘

项目名称 单位 数值 备注

建设用地面积 ㎡ 132895.59

绿地面积 ㎡ 14290.63
一期绿地面积为8602.59㎡，二期绿

地面积为5688.04㎡。

其中

实土绿地面

积
㎡ 13225.73

一期实土绿地面积为7537.69㎡，二

期实土绿地面积为5688.04㎡

覆土绿地面

积
㎡ 1064.90

一期覆土绿地折算后面积为1064.9

㎡，二期覆土绿地面积为0㎡

绿地率 % 10.75

一二期统筹绿地率为10.75%。本次申

报绿地为0㎡，未调整修改原申报绿

地面积。

车行出入口

场地出入口

23.85

44.309.45

X=264186.578

Y=509937.718

23.85

丰  

备  

路

电动汽车停车位（13辆）

电动汽车停车位

10辆
电动汽车停车位

10辆

154.14

113.24

1
5
3
.
0
8

123.57

6
0
.
6
4

19.97

19.92

0 10 20 30 40 50m

设计签字

项目负责人

审 定 人

专业负责人

审  核  人

校  对  人

设  计  人

图纸专用章

建  筑

电  气结  构

给排水

暖  通

总  图

本图纸的著作权及其他相关权益属中元恒泰

建设发展有限公司所有,图中所含的专有技术

信息应予保密,未经本院书面认可,不得复制

本图纸或将信息提供披露给任何第三方（本

注册执业签章

姓  名 签  字

院与客户另有约定的，从其约定）。

中元恒泰建设发展有限公司

Zhongyuan Hengtai Construction Development Co.,Ltd

中元恒泰

城乡规划编制乙级  冀自资规乙字23130089

风景园林工程设计专项乙级 证书编号:A213034250

市政行业工程设计乙级 

建筑行业（建筑工程）工程设计甲级  

建设单位

项目名称

图纸名称

工程名称

设计阶段

日 期

工程编号

专业

图号

初步设计 建 筑

2026.01

常  超

韩  静

顾文龙

顾文龙

韩  刚

王东、成立

2026-LF-002

北京航城兴达建设实业有限公司

北京大兴国际机场综合保税区0107-037

地块生物医药孵化器（连廊）项目

总平面图

建总-01
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