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东城区

B9-01、B10-01、B11-01、B11-02、B11-03、B16-01、B19-01地块总平面图 1:500
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1.设计依据：

1)《北京市东城区发展和改革委员会关于东城区前门东区织补项目（居住、商业地块）核准的批复》（京东城发改(核)[2024]29号）；

2)《北京市规划和自然资源委员会关于前门东区织补项目规划意见的复函》（京规自函[2024]278号）；

3)《北京市规划和自然资源委员会东城分局关于前门东区织补项目(居住、商业地块)供地“多规合一”协同平台审核意见的函》（京规自(东)供审函[2024]0002号）；

4)《北京市规划和自然资源委员会关于前门东区拟入市地块规划条件的请示》（京规自文[2022]1号）；

5)《北京市规划和自然资源委员会关于东城区前门东区织补项目规划意见的请示》（京规自文[2024]25号）；

6)《不动产权证书》（京(2024)东不动产权第0019121号）、(京(2024)东不动产权第0019128号）、(京(2024)东不动产权第0019118号）、(京(2024)东不动产权第0017259号）、(京(2024)东不动产权第0017199号）、(京(2024)东不动产权第0017260号）、 

(京(2024)东不动产权第0019119号）；

7）由北京市测绘设计研究院提供的1:500地形图成果；

8) 本项目符合国家及北京相关规范、规程和规定：

《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016年版)             《北京地区建设工程规划通则》(2003版)

《民用建筑通用规范》(GB 55031-2022)                    《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）

《建筑设计防火规范》(GB 50016-2014(2018年版)）         《建筑防火通用规范》（GB 55037-2022）

《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》(GB 50067-2014)  《车库建筑设计规范》（JGJ 100-2015）

《人民防空地下室设计规范》(GB 50038-2005(2023年版))    《平战结合人民防空工程设计规范》（DB11/994-2021）

《建筑与市政工程无障碍通用规范》(GB 55019-2021）       《无障碍设计规范》（GB 50763-2012）

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》（GB 55015-2021）  《民用建筑热工设计规范》（GB 50176-2016）

《公共建筑节能设计标准》（DB11/T 687-2024)             《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2024）

《绿色建筑评价标准》（DB11/T825-2021)                  《绿色建筑设计标准》（DB11/938-2016）

《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》(DB11/685-2021)  《海绵城市建设设计标准》（DB11/T1742-2020）

《电动汽车基础充电设施规划设计标准》(DB11/T1455-2017)  《建筑抗震设计规范》(GB 50011-2010(2016年版))

《北京市居住公共服务设施配置指标》和《北京市居住公共服务设施配套指标实施意见》(京政发[2025]25号文)

《首都功能核心区平房(院落)更新改造消防技术指南(试行)》

2.本项目采用北京地方坐标系，图中建筑定位坐标为建筑台明外皮角点坐标，所标尺寸均为建筑台明外皮尺寸，图中尺寸标注和标高的单位均以米计。

3.本项目采用传统坡屋面形式的建筑，图中Hy为室外地坪至屋面下檐口建筑高度，Hj为室外地坪至屋脊建筑高度，H为室外地坪至平屋顶女儿墙顶建筑高度，图中所示基础埋深为室外地坪至结构底板底标高； 建筑室外地坪起算点为每个院落单独计算，起算

点标高详见单体明细指标表。

4.本项目面积计算符合《民用建筑通用规范》(GB 55031-2022)、《北京地区建设工程规划通则》2003版及《建筑工程建筑面积计算规范》(GB/T50353-2013)相关规范要求。容积率计算满足《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）、《北京市城市建设

节约用地标准（试行）》、《容积率指标计算规则》(市规发【2006】851号)等相关要求。

5.本项目设计方案符合国家及地方有关日照标准的要求。按照方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。

6.本项目设计符合《无障碍设计规范》（GB 50763-2012）、《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB 55019-2021）等相关规范要求。

7.本项目消防设计符合《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014(2018年版)）、《建筑防火通用规范》（GB 55037-2022）等规范及《首都功能核心区平房(院落)更新改造消防技术指南(试行)》等文件的相关要求，与相邻建筑间距及构造措施满足规范要求。

8.绿化说明:本项目位于历史文化街区，落实“一院一树”要求，每350平方米建设用地应实土种植本地树种乔木1棵。

9.人防说明:本项目人防设计符合国家及北京市有关人防的法律、法规和《人民防空工程设计防火规范》（GB 50098-2009）、《人民防空地下室设计规范》（GB 50038-2005(2023年版)）、《北京市平战结合人民防空工程设计规范》（DB11/944-2021）等相

关规范、标准的有关要求。

10.本项目设计符合《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2024）、《绿色建筑评价标准》DB11/T825-2021、《绿色建筑设计标准》（DB11/938-2016）要求、《关于全面发展绿色建筑推动生态城市建设的意见》，达到绿色建筑三星级标准。

11.本项目设计满足《公共建筑节能设计标准》（GB50189-2015）、《公共建筑节能设计标准》（DB11/T 687-2024）的相关规定，同时按《建筑节能与可再生能源利用通用规范》（GB 55015-2021）的要求设计，居住建筑地块同时满足居住建筑节能设计标

准（DB11/ 891-2020）及《北京市公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2024）的要求设计。

12.雨水控制与利用:本项目设计符合《关于加强建设工程用地内雨水资源利用的暂行规定》(市规发(2003〕258号)《关于加强雨水利用工程规划管理有关事项的通知》(市规发[2012]791号)、《新建建设工程雨水控制与利用要点(暂行)》(市规发

[2012]1316号)文件、《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》(DB11/685-2021)、《海绵城市建设设计标准》(DB11/T1742-2020)的相关要求; 根据径流系数计算，在每个地块单独设置雨水调蓄设施，具体位置详见图纸，具体尺寸详见构筑物指标表。

13.本项目符合北京市人民政府办公厅《关于进一步发展装配式建筑的实施意见》京政办发【2022】16号，《北京市发展装配式建筑2020 年工作要点》(京装配联办发[2020]2号)及市住房城乡建设行政主管部门的相关要求，本项目为装配式建筑，采用装配

式设计。

14.本项目抗震设计符合《建筑抗震设计规范》（GB 50011-2010(2016年版)），抗震设防烈度为8度。

15.北京市东城区前门东区织补项目（居住、商业地块）项目总计39个地块，其中27个一类居住用地，10个综合性商业金融服务业用地，2个商业用地。本项目申报范围为B9-01、B10-01、B11-01、B11-02、B11-03、B16-01、B19-01共7个地块，28个院子。

16.建筑风貌设计：建立风貌控制导则，由大及小，从街区-街巷-地块三个层面逐级落实“一院一策”。街区层面保持胡同走势，延续历史院落朝向，保证胡同界面完整延续；街巷层面尊重历史、丰富立面风貌多样性，檐口高度与相邻建筑协调，主次分明

，高低有序，里出外进；地块层面研究院落尺度，对进深，面宽，内院进行有序控制，使单体院落符合传统规制。

17.北京市东城区前门东区织补项目（居住、商业地块）项目39个地块机动车配建标准为一类地区住宅1.1车位/户；商务办公不高于35辆/万平米；充电车位100%预留条件，商业20%直接建设；106辆服务周边共享，193辆自用；含3辆无障碍机动车停车位。本

项目7个地块机动车配建标准为一类地区住宅1.1车位/户；商务办公不高于35辆/万平米；充电车位100%预留条件，商业20%直接建设；含无障碍停车位1辆，位于B11-01；28辆服务周边共享，40辆自用；40辆自用车位中，本次7个地块配套33辆（含可售车位

11辆），剩余7辆自用车位供本项目所在胡同内无停车位的其他地块使用。地块各机动车出入口、地库坡道出入口、其它人、车混行区域相接处等影响交通安全的部位需设置减速带，满足《车库建筑设计规范》(JGJ100-2015)要求。

18.本项目设计符合相关政府部门发布的行政规范性文件的要求，并满足国家及地方法规、规范、标准、规定等相关要求。
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