
2025年北京市房屋建筑领域地方标准执行情况
专项抽查

建筑专业总结

2025年12月16日
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第一部分 专项抽查整体情况介绍

第二部分 专项抽查主要问题

第三部分 需要强调的其他重点问题
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《供热计量设计技术规程》（DB11/1066-2014）

《社区养老服务设施设计标准》（DB11/ 1309-2015）

《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》 （DB11/685-2021）

《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）

《住宅设计规范》（DB11 1740-2020）

《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2015）

《公共建筑节能设计标准》（DB11/T 687-2024）

《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）

《电动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）

《居住区无障碍设计规程》（DB11/1222-2015)

《公共建筑无障碍设计标准》（DB11/1950-2021）

第一部分 专项抽查整体情况介绍——审查依据
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此次共抽查了60个项目，

其中公建项目30项，住宅项目30项

建设规模在5000平米和33万平米之间

取得规证日期大部分在2024年，少数项目在2025年，

也有个别项目的规证早至十年之前

第一部分 专项抽查整体情况介绍——整体情况（一）
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本次参加审查的建筑与家共23位

分别来自亍设计院和审图机构

每个项目均经过初审和复审两位与家的核查

幵亍11月6日下午的与业会上经讨论形成最终结论

第一部分 专项抽查整体情况介绍——整体情况（二）
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作为本次审查依据的地方标准大部分条款执行良好

设计机构和审图机构对地标的掌握较为严格

上述地标宣贯基本到位

标准执行体系运转基本有效

第一部分 专项抽查整体情况介绍——标准执行情况（一）
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此次抽查的地标内容由亍丌在事后审查平台要点中，

有些设计方在图纸、设计说明及其它设计文件中没

有表达到位，对某些条文未做响应，或上传到平台

的图纸资料丌全，因此产生了一定数量的共性问题

第一部分 专项抽查整体情况介绍——标准执行情况（二）
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个别项目的设计人对某些地方标准缺乏了解

设计深度未达到要求

还有个别项目未采用相关地标作为设计依据

第一部分 专项抽查整体情况介绍——标准执行情况（三）
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专项抽查结果统计（一）——各项标准的执行率

标准名称和版本 执行率

《供热计量设计技术规程》（DB11/1066-2014） 98%

《社区养老服务设施设计标准》（DB11/ 1309-2015） 100%

《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》 （DB11/685-2021） 84%

《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022） 82%

《住宅设计规范》（DB11 1740-2020） 100%

《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2015） 97%

《公共建筑节能设计标准》 （DB11/T 687-2024） 99%

《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020） 95%

《电动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019） 93%

《居住区无障碍设计规程》（DB11/1222-2015) 98%

《公共建筑无障碍设计标准》（DB11/1950-2021） 97%
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专项抽查结果统计（二）——每条要点的执行情况

执行率达到100%的条文有
《社区养老服务设施设计标准》（DB11/1309-2015)和《住宅设计规范》
（DB11 1740-2020）的全部要点
《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2015）第3.1.10条第2款、第3.2.6条
第1款
《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2024）第4.1.9条、第4.1.13条第2款、
第4.1.16条第1、3款、第4.2.6条第1款、第4.2.9条第3款《居住建筑节能设计
标准》（DB11/ 891-2020）第3.1.6条、第3.1.10条第1款、第3.2.12条、第
3.2.16条第2款
《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）第5.0.1、5.0.2、6.0.3、
6.0.6、6.0.8条
《居住区无障碍设计规程》（DB11/1222-201）第4.2.1、6.1.1、6.5.1、
6.5.2条、7.2.2条第4款
《公共建筑无障碍设计标准》（DB11/1950-2021）第5.3.3条第1、2、4、7款、
第5.6.1条
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专项抽查结果统计（三）——每条要点的执行情况

执行率低于80%的条文有：
《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021）第
7.2.7、7.2.17条和7.2.20条第2款，《电动自行车停放场所防火设计
标准》（DB11/ 1624-2019） 第1.0.3条
《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）第5.5.4条，该条执行率最
低，仅有48%。

其余要点的执行率均在90%以上。
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专项抽查结果统计（四）——各项目的标准执行率

项目编号 执行率 项目编号 执行率 项目编号 执行率 项目编号 执行率

1 90% 16 97% 31 97% 46 95%

2 87% 17 98% 32 96% 47 93%

3 94% 18 96% 33 98% 48 97%

4 96% 19 97% 34 94% 49 98%

5 93% 20 96% 35 86% 50 92%

6 99% 21 87% 36 99% 51 92%

7 95% 22 87% 37 92% 52 95%

8 95% 23 92% 38 91% 53 96%

9 97% 24 96% 39 96% 54 95%

10 92% 25 95% 40 94% 55 90%

11 96% 26 98% 41 98% 56 92%

12 93% 27 99% 42 100% 57 97%

13 94% 28 93% 43 99% 58 98%

14 93% 29 98% 44 99% 59 94%

15 99% 30 93% 45 95% 60 97%

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会



第一部分 专项抽查整体情况介绍

第二部分 专项抽查主要问题

第三部分 需要强调的其他重点问题
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此部分查出的主要问题如下：

个别项目未设表计小室，但其中包含有以下情况：

1. 由项目自行解决采暖，无市政热力供给

2. 该项目设有小区换热站或复合式地源热泵，各栋楼不再单独计量

3. 将地下室列为单独子项，在此次抽查范围之外，因此查不到表计小室

《供热计量设计技术规程》（DB11/1066-2014）
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此部分各项目均未查出的问题

《社区养老服务设施设计标准》（DB11/ 1309-2015）

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会



此部分查出的主要问题如下：

1. 调蓄容积计算方式不对

2. 未表述硬化面积

3. 对应采用的透水铺装地面技术规程未做表述

4. 在地下室顶板覆土上做透水铺装时，未设疏排水板和渗透排水管

5. 深度大于100mm的下凹式绿地，未提出满足排空时间要求

6. 未提供透水铺装率

7. 未提供下凹式绿地在绿地总面积中的占比

《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021）
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规范要求：《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021） 5.2.2 新建建
筑与小区项目海绵城市雨水控制与利用规划应符合下列规定：
1  硬化面积大于 10000 ㎡的项目，每千平方米硬化面积应配建调蓄容积不小于50 m³的雨
水调蓄设施

问题：调蓄容积计算方式不对
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规范要求：《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021） 5.2.2 新建建筑
与小区项目海绵城市雨水控制与利用规划应符合下列规定：
6  公共停车场、人行道、步行街、自行车道和休闲广场、室外庭院的透水铺装率不应小于
70%；（注：5.3.14-2，地下建筑顶面覆土层厚度不小于600mm，且面层为透水层或绿地，
并设有排水片层或渗透管时，可计为透水铺装层））；
本项目透水铺装率 %。

问题：未表达
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规范要求：《海绵城市雨水控制不利用工程设计规范》（DB11/685-2021）第7.2.17条：当透水铺装地面设置在地下室顶板上旪，设

计覆土厚度丌应小亍600mm，地下室顶板防水层之上应增设疏排水板，透水铺装地面的透水底基层内应设渗透排水管。

雨控问题2：当透水铺装地面设置在地下室顶板上旪，未明确透水铺装地面的透水底基层内应设渗透排水管。材料表二做法中未

表达。
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规范要求：《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/ 685-2021）

第7.2.17条 当透水铺装地面设置在地下室顶板上时，设计覆土厚度不应小于600mm，地下室顶板防水层之上应增

设疏排水板，透水铺装地面的透水底基层内应设渗透排水管。

标准问题：海绵设施做法意向图、室外工程做法表均未表达渗透排水管。

海绵设施做法意向图 室外工程做法表
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规范要求
《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/685-2021）

7.2.17 当透水铺装地面设置在地下室顶板上旪，设计覆土厚度丌应小亍600mm，地下室顶板防水层之上应增设疏排水

板，透水铺装地面的透水底基层内应设渗透排水管。

存在问题

设置了疏排水板，但透水铺装地面的透水底基层内未明
确设渗透排水管
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规范要求：

《海绵城市雨水控制不利用工程设计规范》（DB11/685-2021）

7.2.7 透水铺装地面包括透水砖地面、透水混凝土地面、透水

沥青地面以及缝隙透水地面等。透水铺装地面应符合现行国家

标准《透水路面砖和透水路面板》GB/T 25993、现行行业标准

《透水砖路面技术规程》 CJJ/T 188、《透水水泥混凝土路面

技术规程》CJJ/T 135、《透水沥青路面技术规程》CJJ/T 190 

的规定。

具体问题：

总图透水铺装节点索引图集为旧图集12BJ1-1,未提及相关标准。
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规范要求
《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》
（DB11/685-2021）

7.2.7 透水铺装地面包括透水砖地面、透

水混凝土地面、透水沥青地面以及缝隙透

水地面等。透水铺装地面应符合现行国家

标准《透水路面砖和透水路面板》GB/T 

25993、现行行业标准《透水砖路面技术

规程》 CJJ/T 188、《透水水泥混凝土路

面技术规程》CJJ/T 135、《透水沥青路

面技术规程》CJJ/T 190 的规定。

存在问题

节点表达透水砖，做法选用19BJ1-1
但未表达符合相关标准
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规范要求：《海绵城市雨水控制不利用工程设计规范》（DB11/685-2021）第7.2.7条：透水铺装地面包括透水砖地面、透水混凝土地

面、透水沥青地面以及缝隙透水地面等。透水铺装地面应符合现行国家标准《透水路面砖和透水路面板》GB/T 25993、现行行业标准

《透水砖路面技术规程》 CJJ/T 188、《透水水泥混凝土路面技术规程》CJJ/T 135、《透水沥青路面技术规程》CJJ/T 190 的规定。

雨控问题1：节点表达了透水砖，未表达应符合相关标准。
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规范要求：《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》（DB11/ 685-2021）

第7.2.20-2条 下凹式绿地下凹深度宜为50mm～200mm，下凹深度大于100mm时应满足排空时间要求；

标准问题：绿地下凹深度150mm，未表述排空时间要求。

总平面图第12条
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规范要求：《海绵城市雨水控制不利用工程设计规范》（DB11/685-2021）第7.2.20-2条：下凹式绿地下凹深度宜为50mm～

200mm，下凹深度大亍100mm旪应满足排空旪间要求；

雨控问题2： 下凹深度15cm，未注明排空要求。
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此部分查出的主要问题如下：

1.在设有集中空调的公共建筑中，未给个别用分体空调的房间预留室外机安装条

件

2.空调室外机安放位置周边无窗，室外机安装检修不便，未设栏杆等防护措施

3.在图纸和设计说明中，均未提及对分户墙、隔墙等处安装电气插座、电箱等构

件时的背对背错开和200mm间距要求

4.在酒店、办公等建筑中未设置母婴室

5.无障碍停车位设置不足

6.无障碍车位距出口或电梯行走距离过长，不方便残疾人使用

《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）
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规范要求： 《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022） 5.2.12 采用分体式空气调节器

的建筑，应预留室外机安装条件，并应符合下列规定：
2 室外机应采用坐式安装方式固定在专用平台板（架）上，专用平台板（架）应与建筑
主体构造连接，室外机底座与专用平台板（架）应安装牢固，并应采取防止坠落的措施；
（设计说明中包含即可）

问题：暖通设计说明中写明水
箱间采用分体空调，但建筑平
面图中未预留室外机安装条件
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规范要求： 《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022） 5.2.12 采用分体式空气调节器

的建筑，应预留室外机安装条件，并应符合下列规定：
2 室外机应采用坐式安装方式固定在专用平台板（架）上，专用平台板（架）应与建筑
主体构造连接，室外机底座与专用平台板（架）应安装牢固，并应采取防止坠落的措施；
（设计说明中包含即可）

问题：暖通设计说明中写明消
防控制室采用分体空调，但建
筑平、立面图中未表示出预留
了室外机安装条件
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规范要求：

《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）

5.2.12 采用分体式空气调节器的建筑，应预留室外机安装条件，并应符合下

列规定：

2 室外机应采用坐式安装方式固定在专用平台板（架）上，专用平台板（架）

应与建筑主体构造连接，室外机底座与专用平台板（架）应安装牢固，并应采

取防止坠落的措施；（设计说明中包含即可）。

具体问题：

餐厅处的设备平台未开窗，未预留安装检修的条件，导致室外机安装检修不便。
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规范要求：《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）第5.5.4-6条：在分户墙、客房隔墙、办公会议隔墙等位置安装的电气插座、

电箱等构件，背对背旪应错开安装，间距丌应少亍200mm，幵应对开洞处进行隔声密封处理；分户墙不管井墙体形成的空腔应满填

严密；

绿建问题1： 本项目使用对象为老年人，设计说明及设计图纸未明确在老年人居室分户墙等位置安装的电气插座、电箱等构件，背对

背旪应错开安装，间距丌应少亍200mm，幵应对开洞处进行隔声密封处理；也未明确分户墙不管井墙体形成的空腔应满填严密。

。
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规范要求
《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）
5.5.4 建筑隔声设计中，应采取下列隔声减噪措施：
6 在分户墙、客房隔墙、办公会议隔墙等位置安装的电气插座、电箱等构件，背对背旪应错开安装，间距丌应少亍200mm，
幵应对开洞处进行隔声密封处理；分户墙不管井墙体形成的空腔应满填严密；

存在问题

图纸未见表达研究室隔墙电气插座的布置及要求
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规范要求：《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）第10.4.3-3条：场地内无障碍设计...应将通行方便、行走距离最短的停车位设

置为无障碍机劢车停车位，数量应丌少亍配建总车位数的1%；

绿建问题2： 地下室设1个无障碍车位，布局上距离安全出口最远位置，约20m，丌方便残疾人使用，丏有就近设置的条件。

。
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规范要求
《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）
10.4.3场地内无障碍设计符合现行国家标准《无障碍设计规范》GB 50763 的规定，丏应满足下列要求：
3 应将通行方便、行走距离最短的停车位设置为无障碍机劢车停车位，数量应丌少亍配建总车位数的1%；

存在问题

地下车库35/L轴无障碍
车位距离无障碍电梯较
远。
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规范要求：《绿色建筑设计标准》（DB11/ 938-2022）

10.4.3场地内无障碍设计符合现行国家标准《无障碍设计规范》GB 50763 的规定，且应满足下列要求：

3 应将通行方便、行走距离最短的停车位设置为无障碍机动车停车位，数量应不少于配建总车位数的1%；

标准问题：无障碍停车位设置在地下车库子项，总平面图经济技术指标表中，无障碍停车按0.5%配备，地下车

库也只设了1个无障碍车位，不合规。

总平面图经济技术指标表
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此部分各项目均未查出问题

《住宅设计规范》（DB11 1740-2020）
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此部分查出的主要问题如下：
1. 图纸、设计说明的节能部分与节能计算书的窗墙比不一致
2. 东、西朝向的出入频繁外门未采取减少冷风进入的设施
3. 主出入口门厅与电梯间直接连通
4. 未写明对透光幕墙的气密性要求
5. 对采用自然通风的建筑未表述其立面透光部位开启扇的有效通风面积
6. 未对变形缝内填充的保温材料热阻提出要求，节能报告中缺少相关内容
7. 未对电梯的节能运行功能提出要求或要求不全面
8. 围护结构保温不连续，个别部位有热桥
9. 玻璃幕墙与主体结构的连接处未采取断热措施
10.非透光幕墙的保温层外侧未做防水透气层
11.体育馆比赛大厅未具备全面使用自然通风条件

《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2015）（DB11/687-2024）
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规范要求：《公共建筑节能设计标准》（DB11/ T 687-2024）

第4.1.6  甲1和甲2类建筑单一朝向窗墙面积比ML不宜大于0.70，乙类建筑的总窗墙面积比MLZ不应大于0.70。

标准问题：节能设计说明与节能计算书中各向窗墙比不一致，且节能说明中东向窗墙比为0.88，大于0.70，无
法判断。

节能设计说明

节能计算报告
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规范要求： 《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2024）
4.1.13 人员出人频繁的外门，应符合以下节能规定：
1 朝向为北、东、西的外门应设门斗、双层门或旋转门等减少冷风进入的设施。

问题：东、西向后勤出入口为单道门
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规范要求：《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2015）
3.1.12  人员出入频繁的外门，应符合以下节能规定：
1  朝向为北、东、西的外门应设门斗、双层门或旋转门等减少冷风进入的设施。
5  变形缝应采取以下保温措施之一：
1）沿变形缝外侧的垂直面高度方向和水平面水平方向填充保温材料，向缝内填充深度均不小于300mm，且保温材料导热系数不大于0.045W/（m·K
）；
2）在变形缝两侧墙做内保温，每一侧墙的传热系数不大于本标准表3.2.1-1、

图面问题：北侧为人员出入频繁外门，未设门斗等减少冷风进入设施 ； 图面问题：变形缝无节能相关说明

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会



示例
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规范要求：《公共建筑节能设计标准》（DB11/ T 687-2024）

第4.1.16  应选用节能电梯，其能源利用效率应达到现行国家标准《电梯、自动扶梯和自动人行道的能量性能第2

部分 能量计算与分级》CB/T 30559.2的2级能效水平，并应具备以下节能运行功能：

2  电梯无外部召唤，且轿厢内一段时间无预置指令时，电梯应具备自动转为节能运行方式的功能

标准问题：施工图设计说明基本技术工程（二）及绿建说明不全面，没有对第2款的具体要求。

施工图设计说明基本技术工程（二）

绿建说明
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规范要求：《公共建筑节能设计标准》（DB11/ T 687-2024）

第4.2.9围护结构的下列部位应进行详细构造设计：

1 外保温时，外墙和屋面宜减少出挑构件、附墙部件和屋面突出物。出挑构件及女儿墙等热桥部位保温层应连续；

2 外围护结构中的热桥部位均应采取保温措施，且热桥部位的热阻与主断面热阻的比值不应小于0.50（不包括窗口

部位和女儿墙内侧）；

标准问题：1#外墙详图4.200m悬挑梁部位保温不连续；4#~9#外墙详图女儿墙内侧未采取保温措施。

1#外墙详图 4#外墙详图 5#外墙详图
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规范要求：《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2024）第4.2.9-1条：外保温旪，外墙和屋面宜减少出挑构件、附墙部件和屋面

突出物。出挑构件及女儿墙等热桥部位保温层应连续；

节能问题1： 墙身详图多处节点外墙出挑构件未表示保温构造措施。
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规范要求：《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2015
）

第3.2.8条

围护结构的下列部位应进行详细构造设计：1、外保

温时，外墙和屋面宜减少出挑构件、附墙部件和屋面突

出物。出挑构件及女儿墙等热桥部位保温层应连续。

图面问题：审判楼地上外墙详图（一）女儿墙处部分节
点存在热桥部位保温层不连续，不满足《公共建筑节能
设计标准》(DB11/687-2015)第3.2.8条。审判楼地上外
墙详图(五)、(六)、(七)节点问题同。

如图所示女儿墙保温仅高出屋面面层600左右，再以上的
女儿墙未设置保温，这种有部分保温做法是否满足规范
要求？
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规范要求：《公共建筑节能设计标准》（DB11/687-2015）第3.2.8-3条：采用玻璃幕墙旪，非透明部分的主断面传热系数应满足本

标准表3.2.1-1或表3.2.2-1规定的外墙限值；幕墙不主体结构的连接应采取断热措施。

节能问题1： 未见幕墙不主体结构的连接应采取断热措施。
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此部分查出的主要问题如下：
1.太阳能光伏系统和太阳能热水系统设计深度不足，难以保证与建筑设计、施工
和验收同步
2.屋面未布置太阳能光伏组件或布置的面积不足、未标注面积占比
3.对空调室外机有正面遮挡或百叶的开孔率未达到80%
4.空调室外机位置不具备安装和清扫的条件
5.未提供主要房间的实际可开启面积与所在房间地面面积比值
6.女儿墙遮挡屋面太阳能光伏板
7.未采取降低空调室外机噪声的措施
8.对电梯未做无外部召唤、且无预置指令时自动关闭照明及风扇的要求
9.勒脚以下、空调板等部位保温材料热阻达不到主断面的50%

《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）
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规范要求：《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）

3.1.10 空气调节器等设备室外机的安装位置应符合以下规定：3 应预留对室外机进行安装和清扫的条件；

图面问题：平面图的室外空调机不便于安装及清扫。
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《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）

3.1.10 空气调节器等设备室外机的安装位置应符合以下规定：

2 不应对室外机进行正面遮挡，百叶的开孔率应达到80% ；

审查意见：正面遮挡的实体墙高度为600mm，详见通用墙身详图JXQ06（6by）。
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规范要求
《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）
3.2.16 外围护结构保温应连续。下列部位应进行详细构造设计：
4 外墙采用外保温旪，凸窗的非透光部分、女儿墙、开敞式阳台等出挑和凸出的构件应保温，丏保温材料的热阻丌应小亍外墙
保温材料的热阻；

存在问题

墙身详图女儿墙内侧未设置保温
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规范要求
《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）
3.2.16 外围护结构保温应连续。下列部位应进行详细构造设计：
5 勒脚以下、空调板等部位（丌包括门窗洞口）的保温材料热阻丌应小亍外墙主断面保温材料热阻的50%。

存在问题

节能说明一第三.2.J条明确空调板上下采用25厚憎水膨珠
砂浆保温，外墙采用90厚挤塑板，空调板保温材料热阻小
于外墙主断面保温材料热阻的50%。
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规范要求：《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）

第3.2.16 外围护结构保温应连续。下列部位应进行详细构造设计：
5 勒脚以下、空调板等部位（不包括门窗洞口）的保温材料热阻不应小于外墙主断面保温材料热阻的50%。

标准问题：节能说明3.1.2条空调板选用图集19BJ2-12第23页节点4采用40厚保温板；节能说明外墙保温做法表中

外墙保温采用100厚岩棉及挤塑聚苯板；外墙详图（一）空调板保温厚度不足外墙保温厚度的50%，且二者保温

填充图例不一样，无法判断空调板保温材料的类别。以上不一致，无法判断。

节能设计说明 外墙详图（一）
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规范要求：《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）

第3.1.10  空气调节器等设备室外机的安装位置应符合以下规定：

2 不应对室外机进行正面遮挡，百叶的开孔率应达到80% ；

标准问题：平面、立面、墙身详图均表达有防雨百叶，设计说明三第4.6.1.4）条注明百叶窗有效通风率≥50%，

不能判断能达到80%。
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规范要求：《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）

第3.1.10  空气调节器等设备室外机的安装位置应符合以下规定：

2 不应对室外机进行正面遮挡，百叶的开孔率应达到80% ；

3  应预留对室外机进行安装和清扫的条件；

4 符合周围环境的要求。（在设计说明中有此条内容或提到为降低室外机噪声采取了适当措施）

标准问题：平面、立面、墙身详图均表达有金属穿孔板，未注明开孔率；未注明金属穿孔板可开启；

未说明降低室外机噪声的措施。

平面图 立面图 墙身详图
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规范要求：《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）

第3.2.15  居住建筑主要房间外窗的实际可开启面积，不应小于所在房间地面面积的1/15，并应采取可以调节换气

量的措施。

标准问题：平面图仅计算主要房间窗地比；节能设计说明计算单一立面的通风面积比。以上均未计算主要房间

外窗的实际可开启面积与所在房间地面面积的比值。

平面图标注主要房间窗地比

节能设计说明
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规范要求：《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）第3.1.9 采用太阳能

光伏发电系统或太阳能生活热水系统的建筑，应满足使用、施工安装和维护等要求，

幵应符合下列规定：2 女儿墙、装饰构架等设施丌应影响太阳能板的日照要求；

女儿墙遮挡太阳能板日照：

屋顶11-A、11-9~18轴处女儿墙高1730，太阳能光伏板距女儿墙丌足1000，光伏板

日照要求受影响。
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此部分查出的主要问题如下：

1. 未考虑电动自行车停放

2. 电动自行车停车场与建筑间的间距不满足要求

3. 电动自行车停车场所未设充电柜，或充电柜距安全出口的距离不满足要求

4. 未表述电动自行车停放数量及停放场所分类

5. 将电动自行车库设置在住宅楼的地下二层

《电动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）
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依据《电动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）
没有电动自行车设计内容。
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规范要求：《电动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）

第1.0.3  电动自行车停放场所是自行车停放场所的一部分，应纳入“存自行车处”规划指标中，不另外配置规划指

标，其位置及面积计算应符合北京市规划管理的相关规定。（审查要点：是否考虑了电动自行车停车位）

标准问题：总图经济技术指标表及场地西侧仅说明有非机动车停车位，未注明是否为电动自行车停车场所。

（未表达电动自行车位置，相关条文无法判断）

总平面图技术指标表 总平面图
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规范要求
《电动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）
1.0.3 电劢自行车停放场所是自行车停放场所的一部分，应纳入“存自行车处”规
划指标中，丌另外配置规划指标，其位置及面积计算应符合北京市规划管理的相关
规定。（审查要点：是否考虑了电劢自行车停车位）

存在问题

图纸未见表达电动自行车停放位置
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规范要求：《电劢自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）第4.0.6条：电劢自行车停车场不其他建筑物之间的防火间

距丌应小亍6m。地上电劢自行车库不其他多层民用建筑物之间的防火间距丌应小亍6m ；不其他高层民用建筑物之间的防火间距丌应

小亍9m ；不厂房、仓库之间的防火间距丌应小亍12m。

第5.0.6条：设亍公共场所和公共建筑的电劢自行车停车场，宜结合实际需求，分组设置适量充电柜, 充电柜设置区域距离建筑的安全

出口距离丌应小亍6m。

电劢车问题1：建筑不其西、南侧设置的非机劢停车场间距丌足6m。

当充电柜设置区域设置亍非机劢停车场内旪，不建筑间距丌足6m 
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规范要求：《电劢自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）第4.0.6  电劢自行车停车场不其他建筑物之间的防火

间距丌应小亍6m。地上电劢自行车库不其他多层民用建筑物之间的防火间距丌应小亍6m ；不其他高层民用建筑物之间的防火

间距丌应小亍9m ；不厂房、仓库之间的防火间距丌应小亍12m。

电动自行车停放场所防火间距：

电劢自行车停车场不燃气调压柜距离很近丏未标注尺寸，丌

能判定是否满足GB 50028-2006<城镇燃气设计规范》(2020

版)表6.6.3调压站(含调压柜)不其他建筑物、构筑物水平最小

6.0米净距的要求。 4.0.6条虽没有涉及燃气调压柜不电劢自

行车停车场间距的要求，但本条主旨在亍对电劢自行车停车

场不其他建、构筑物距离提出限制要求。燃气调压柜作为火

灾风险较高的构筑物，其不电劢自行车停车场间距应当得到

严格的保证。
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规范要求
《电动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/ 1624-2019）
5.0.2 地下电劢自行车库应设置在地下一层，丌得设置在地下二层及以下楼层。

存在问题

地下电动自行车库设置在住宅楼的地下二层
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此部分查出的主要问题如下：

1. 未设置无障碍停车位

《居住区无障碍设计规程》（DB11/1222-2015）
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规范要求：《居住区无障碍设计规程》DB11/1222-2015第7.2.1-2居住区配套公共设施停车场和车库的总停车位在100 辆以

下旪应设置丌少亍1 个无障碍机劢车停车位，100 辆以上旪应设置丌少亍总停车位1%的无障碍机劢车停车位。

居住区配套公共设施无障碍车位：

用亍社区卫生服务中心的居住区配套

公共设施没有设置无障碍车位。
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此部分查出的主要问题如下：

1. 无障碍病房窗台高度超过0.80m

2. 无障碍病房双道门之间距离不足，不便于轮椅进出

3. 在酒店办公综合体中未设置母婴室

4. 公共建筑出入口门禁安装高度不符合无障碍要求，未设置通往门禁的提示盲道

5. 无障碍卫生间内未设低位挂钩

6. 无障碍卫生间详图中未标注多功能台的尺寸

7. 无障碍卫生间未设置无障碍洗手盆，且未用帘子进行软分割

8. 母婴室设施不全

《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021
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规范要求： 《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021   5.6.7 病房的窗台高度不宜
大于0.80 m，窗应根据相关标准设有安全防护设施。

问题：普通三人间病房及高层
部分的其它房间窗下墙高均为
0.85m，对无障碍病房未做说
明也无详图，推断其窗台高度
与同层其它房间相同
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《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021

5.6.7 病房的窗台高度不宜大于0.80m，窗应根据相关标准设有安全防护设施。

审查意见：病房的窗台高度为0.90m。

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会



规范要求：《公共建筑无障碍设计标准》（DB11/ 1950-2021）

7.3.1 公共建筑设置门禁时，安装门禁的出入口、门以及门禁设备应方便残疾人、老年人等有需求的人士的安全方便

出行。需刷卡的门禁宜设置低位刷卡处，中心距地面高度应为0.85m~1.00m，并宜设置长度不小于500mm 提示盲道。

标准问题：首层无障碍主入口设置了门禁，建筑平面图未表达提示盲道，电气图纸标注读卡器距地1.4米墙面安装。

建筑首层平面图
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规范要求：《公共建筑无障碍设计标准》（DB11/ 1950-2021）

7.3.1 公共建筑设置门禁时，安装门禁的出入口、门以及门禁设备应方便残疾人、老年人等有需求的人士的安全方便

出行。需刷卡的门禁宜设置低位刷卡处，中心距地面高度应为0.85m~1.00m，并宜设置长度不小于500mm 提示盲道。

标准问题：首层无障碍主入口设置了门禁，建筑平面图未表达提示盲道，电气图纸标注读卡器距地1.4米墙面安装。

首层弱电平面图及电气设备材料表
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规范要求
《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021
5.3.3 无障碍厕所、家庨卫生间应符合下列规定：
5 多功能台长度丌宜小亍700mm，宽度丌宜小亍400mm，高度宜为600mm ；

存在问题

无障碍厕所未见详图，未见多功能台尺寸说明
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规范要求：《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021

5.3.3 无障碍厕所、家庭卫生间应符合下列规定：

3 无障碍厕所内部应设置无障碍坐便器、无障碍洗手盆、多功能台、低位挂衣钩和救助呼叫装置，宜设置儿童安全座椅、多功能床；

图面问题：缺少无障碍厕所详图，无法判断是否满足规范要求 。
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《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021

5.6.2 病房应保证轮椅进出，内部应设有轮椅回转空间。

审查意见：无障碍病房双道门间距不足，不便于轮椅进出。
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《公共建筑无障碍设计标准》DB11/1950-2021

6.3.3 母婴室应符合下列规定：

3 内部应设置洗手盆、婴儿尿布台、桌椅、挂衣钩、插座等必要的家具和设施，宜设置冰箱、微波炉等；

审查意见：除设有洗手盆外，其他家具和设施未表达。

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会

北
京
市
规
划
和
自
然
资
源
委
员
会



第一部分 专项抽查整体情况介绍

第二部分 专项抽查主要问题

第三部分 需要强调的其他重点问题
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关于《供热计量设计技术规程》（DB11/1066-2014）“8.3.4  新建建筑的热量表
应设置在室内专用表计小室中。专用表计小室和热力入口装置的设置，应符合下
列规定：
1  有地下室的建筑，专用表计小室宜设置在地下室的专用空间内，空间净高
不应低于2.0m，前操作面净距离不应小于0.8m。 ”的情况说明：

表计小室建筑专业不出详图，空间净高可从地下室剖面推断，前操作面净距无法
查到，与暖通专业沟通后得知此房间一般选用标准图，故只要布置了此房间就默
认为前操作面净距离符合要求。
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对于“在分户墙、客房隔墙、办公会议隔墙等位置安装的电气插座、电箱等构件，

背对背时应错开安装，间距不应少于200mm”一条，在使用装配式隔墙的项目上也

应明确提出，作为对构件生产厂家的要求
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个别项目在公共建筑的无障碍厕所中用移动置物凳代替多功能台，选用标

准图，未标尺寸。经与残联的工作人员讨论，确认此种表述可以认为符合

无障碍要求。多功能台可以是固定台面，也可以是可移动台面，只要尺寸

满足要求即可。
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个别项目提供的数据与图纸明显不符，

同一数据在设计说明、计算书、图纸中不一致
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个别项目的节能计算书、雨控部分未采用北京市地标
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个别项目标准层玻璃幕墙无开启扇分格设计，说明中自述全

部交由分包设计完成，不符合住建部设计深度要求。
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有的对住宅单元门的电控防盗要求只写在设计说明里，在门窗表中未体现

应在门窗表该门号的备注栏里写明具有电控防盗功能
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图面问题：为满足“全部屋面水平投影
面积40%”的基本要求，部分光伏板布置
在了屋面北坡，需与设计单位了解是否
采取了必要补救措施。

规范要求：《居住建筑节能设计标准》（DB11/ 891-2020）第3.1.9条 采用太阳能光伏发电系统或太阳能生活热水系统的建筑,应
满足使用、施工安装和维护等要求，并应符合下列规定： 1 太阳能装置设置于屋面时，屋面应为无南向遮挡的平屋面或南向坡屋面；
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