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[bookmark: _Toc151063107][bookmark: _Toc151062970][bookmark: _Toc151062639]1  总    则
1.0.1  为贯彻《北京城市总体规划（2016年-2035年）》及《北京市城市更新条例》，有效降低既有建筑改造工程的火灾危险，减少火灾危害，保护人身和财产的安全，制定本标准。
1.0.2  本标准适用于下列既有建筑的改造工程：
1 已完成工程竣工验收的民用和工业建筑改造利用；
2 已投入使用或具备使用条件，且已依法取得房屋产权的建筑改造利用；
3 历史形成的平房院落及平房区。
本标准不适用于住宅建筑的户内装修、村民自建住宅建筑、临时性建筑、历史建筑、文物建筑的改造。
1.0.3  既有建筑改造工程的防火设计应遵循鼓励更新，整体提升，确保安全，控制成本，创新方法，统筹兼顾的原则。
1.0.4  既有建筑改造工程的防火设计应符合以下要求：
1 依据现行工程建设消防技术标准设计并建设完成的既有建筑改造，其防火设计应执行现行相关标准；
2 在现行工程建设消防技术标准发布实施之前设计并完成的建筑，改造时的防火设计宜执行现行相关标准。受既有客观条件限制确实难以满足现行相关标准的要求时，可执行本标准的相关规定；
3 既有建筑改造难以完全符合现行工程建设消防技术标准及本标准的问题，应采取针对性加强措施，并应经消防设计审查主管部门组织的专家评审。
1.0.5  既有建筑改造工程的防火设计，除应符合本标准的规定外，本标准未规定的，尚应符合国家和北京市现行有关标准的规定。


[bookmark: _Toc151062640][bookmark: _Toc151062971][bookmark: _Toc151063108]2  术    语
2.0.1  既有建筑  existing buildings
已建成可以验收和已投入使用的建筑。
2.0.2  既有建筑改造工程  existing building renovation project
根据改造要求和目标，对既有建筑的室外环境、建筑本体、设施设备进行全面、系统的更新，使其建筑空间、结构体系、使用功能得到明显改善的建设工程。
2.0.3  修缮工程  renovation project
对既有建筑进行维修和养护，使其保持、恢复原有完好程度、使用功能和结构安全的工程。
2.0.4  立面改造工程  facade renovation project
为改善建筑外观、提升建筑外围护性能等，仅对建筑外围护部分进行改造的工程。
2.0.5  内部装修工程  internal decoration project
为满足建筑功能需求，仅对建筑内部空间进行修饰、保护及固定设施安装等的工程。
2.0.6  局部改造工程  partial renovation project
改变既有建筑中部分楼层平面分隔或楼层局部平面分隔的工程。
2.0.7  整体改造工程  overall renovation project
建筑内部平面布局分隔整体改变的既有建筑改造工程行为。
2.0.8  平房院落  bungalow courtyard
平房院落指主要位于首都功能核心区内，以单层建筑为主，局部设有多层（含露台）的建筑或建筑群。建筑形式以砖砌体和木材为主，局部采用混凝土结构或钢结构。
2.0.9  平房院落改造工程   renovation project of bungalow courtyards
对既有的以单层建筑为主，局部设有多层（含露台），且一般设置有内庭院的平房院落进行改造提升的工程。



[bookmark: _Toc151063109][bookmark: _Toc151062972][bookmark: _Toc457811499][bookmark: _Toc477258053][bookmark: _Toc466376578][bookmark: _Toc470274895][bookmark: _Toc511660062][bookmark: _Toc151062641]3  基本规定
[bookmark: _Toc151061844][bookmark: _Toc151062642][bookmark: _Toc151062973][bookmark: _Toc151063110]3.1  分类和分类设计标准
3.1.1  既有建筑应根据建筑的现状和改造后的建筑高度、建筑规模、建筑类别、使用性质、火灾危险性和使用人员属性等因素，确定相应的防火设计。
3.1.2  既有民用建筑或场所的火灾危险根据其使用人员属性、使用时段特点可按表3.1.2分为A、B、C、D、E、F六类。
表3.1.2 既有民用建筑或场所火灾危险分类表
	[bookmark: _Hlk146480365]类别
	使用人员属性
	使用
时段
	典型建筑场所

	A
	通常熟悉疏散路径，具有自主疏散能力
	白天
	办公建筑，科学实验建筑中科研楼、实验楼

	B
	通常大部分人员熟悉疏散路径，具有自主疏散能力
	白天
	教育建筑中中小学教育场所、中等教育场所、高等教育场所，体育建筑中大众健身场所

	C
	人员密度大，通常不熟悉路径，具有自主疏散能力
	白天
	商业建筑中售卖场所、维修服务场所，饮食建筑中餐馆、饮食店，文化建筑中文化活动场所、会议展览场所，交通场站中旅客车站、航站楼、地铁车站

	D
	通常熟悉疏散路径，具有自主疏散能力
	全天
	住宅建筑，宿舍类建筑中专家公寓、长租公寓、学生宿舍

	E
	通常不熟悉疏散路径，具有自主疏散能力
	全天
	旅馆建筑中酒店、宾馆、招待所，商业建筑休闲场所中卡拉OK厅

	F
	无自主疏散能力
	白天或全天
	民政建筑中养老院、敬老院、老年人活动场所，医疗建筑中住院楼，教育建筑中托儿所、幼儿园，商业建筑休闲场所中室内儿童乐园


注：使用时段中的全天含营业时间超过23:00的经营场所。
3.1.3  既有建筑改造按改造内容可分为修缮工程、立面改造工程、内部装修工程、局部改造工程、整体改造工程、平房院落改造工程。
3.1.4  修缮工程应按以下防火设计标准进行防火设计：
1 修缮工程拆换或增设的建筑设施或构件、设备、管线、应急照明和疏散指示系统灯具，均应满足现行产品和施工标准要求；
2 修缮工程中其他未涉及改造的部分可维持现状。
3.1.5  立面改造工程应按以下防火设计标准进行防火设计：
1 立面改造工程不应改变既有建筑的建筑结构、使用功能和内部平面布局；
[bookmark: _Hlk71654867][bookmark: _Hlk71655176]2 建筑外墙上新增或更换有耐火完整性要求的外门、窗应符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定，未做更换的外门、窗可维持现状；
3 仅更换外门窗或饰面涂刷更新的立面改造工程，其外墙外保温系统、屋面保温系统、建筑立面防火性能和措施可维持现状：
4 建筑外围护结构改造、更换外墙装饰材料的立面改造工程，其外墙系统和外保温系统的防火设计应符合现行工程建设消防技术标准的规定。
3.1.6  内部装修工程应按以下防火设计标准进行防火设计：
1 内部装修工程的使用功能类型、使用人数、平面布置、防火分区和防火分隔划分、疏散和避难设施、消防设施等均不应改变；
2 内部装修工程的防火设计应符合现行国家标准《建筑防火通用规范》GB55037第6.5节、《建筑内部装修设计防火规范》GB50222及《建筑灭火器配置设计规范》GB50140的相关规定；
3 内部装修范围内拆换或增设的建筑设施或构件、设备、管线、应急照明和疏散指示系统灯具，均应满足现行产品和施工标准要求；
4 内部装修范围内拆换或增设的内保温材料或制品，应符合以下规定：
1） F类火灾危险场所，人员密集场所，使用明火、燃油、燃气等有火灾危险的场所，疏散楼梯间及其前室，消防电梯前室或合用前室，避难走道、避难层，避难间均应为A级；
2） 其他场所或部位均不应低于B1级。当采用B1级燃烧性能的保温材料时，应在保温系统的外表面设置不燃材料防护层或采取其他防火措施。
5 内部装修中拆改或增设的结构构件尚应执行本标准第4章的结构构件防火设计要求。
6 内部装修范围内未涉及改造的部分可维持原设计。
3.1.7  局部改造工程应按以下防火设计标准进行防火设计： 
1 局部改造区域与相关非改造区域的安全疏散、消防设施等应进行统一防火设计；
2 局部改造区域不得对相关非改造区域的消防安全造成不利影响，并应保证非改造区域的相应消防设施正常运行；
3 局部改造工程不涉及立面改造时，建筑既有的外墙外保温系统、屋面保温系统、建筑立面防火性能和措施可维持现状；局部改造工程涉及立面改造时，尚应执行本标准第3.1.5条的相关规定；
4 局部改造工程尚应执行本标准第4章、第5章、第6章的具体规定。
3.1.8  整体改造工程应按以下防火设计标准进行防火设计： 
1 仅保留主要结构柱、承重墙、楼板、楼梯等结构构件的整体改造工程，应按现行消防技术标准进行设计。当建筑防火间距、场地的条件按照现行消防技术标准执行确有困难时，应符合本标准第4.1.1条、第4.5.1条、第4.5.2条的规定；
2 有地下室的既有建筑改造工程，当地上部分全部改造时，应视为整体改造；
3 整体改造工程不涉及立面改造且火灾危险类别未增加时，其外墙外保温系统、屋面保温系统、建筑立面防火性能和措施可维持现状；整体改造工程涉及立面改造时，尚应执行本标准第3.1.5条的相关规定；
4 整体改造工程尚应执行本标准第4章、第5章、第6章的相关规定。
3.1.9  平房院落改造工程应针对即有平房区防火间距不足、防火分隔困难、结构耐火性能较低、消防车难以进入等特点，在尊重现实、不破坏现有风貌的情况下，采取技术措施提升区域的消防安全性，并应按以下防火设计标准进行防火设计：
1 平房区的整体优化、提升、基础设施的改进和更新等应执行本标准第7.1节的相关规定；
2 平房院落的改造应执行本标准第7.2节的相关规定；
3 用于商业零售、餐饮、民宿等功能的场所应执行本标准第7.2、7.3节的相关规定；
4 纳入北京市保护对象的平房区和平房院落的改造应执行本标准第7章的相关规定。

[bookmark: _Toc151061845][bookmark: _Toc151062643][bookmark: _Toc151062974][bookmark: _Toc151063111]3.2  消防安全评价
3.2.1  既有建筑局部改造或整体改造设计实施前，建设单位应组织开展消防安全评价，并形成消防安全评价报告。
3.2.2  当改造工程的消防设计能够执行现行消防技术标准时，应在设计文件中说明，可不再另行提供消防安全评价报告。
3.2.3  消防安全评价包括但不限于以下内容：
1 工程概况；
2 既有建筑执行原消防技术标准和消防设施现状，目前使用状态下的消防安全性能；
3 改造方案的防火设计情况专项说明；
4 改造方案所涉及新、旧消防技术标准的差异以及执行现行标准的难度；
5 拟采取的改造方案防火设计，技术措施的安全性、可行性、合理性和经济性；
6 局部改造对非改造区域的消防安全产生的影响；
7 对后期使用阶段保证消防安全的管理要求。
3.2.4  消防安全评价报告用于设计依据时应经设计责任主体认定。
3.2.5  既有建筑改造项目的结构设计应根据消防安全评价报告中结构相关评价内容及其他所有结构检测鉴定报告结论进行，保证结构整体安全并满足耐火性能要求。
[bookmark: _Toc151061846][bookmark: _Toc151062644][bookmark: _Toc151062975][bookmark: _Toc151063112]
6
[bookmark: _Toc511660081]4  建筑设计
[bookmark: _Toc151062976][bookmark: _Toc151062645][bookmark: _Toc151063113][bookmark: _Toc151061847]4.1  总平面布局
[bookmark: _Hlk69052073][bookmark: _Hlk69051026]4.1.1  除涉及与既有的建筑高度大于100m的民用建筑主体，甲、乙类物品运输车的汽车库、修车库、停车场，甲类厂房和甲、乙类仓库的之间的防火间距以外，其他改造工程与相邻既有建筑之间的防火间距难以满足现行消防技术标准要求，并维持现位置时，建筑相邻外墙的耐火极限之和不应低于3.00h，并应符合下列规定：
1 建筑外墙上开设的门、窗、洞口，应设置为不可开启或火灾时能自动关闭的甲级防火门、窗；
2 屋面高度低于相邻既有建筑的改造工程，改造工程屋面板的耐火极限不应低于1.00h；屋面开设的天窗应设置为不可开启或火灾时能自动关闭的甲级防火天窗。
[bookmark: _Toc151062977][bookmark: _Toc151062646][bookmark: _Toc151061848][bookmark: _Toc151063114]4.2  防火分区和平面布置
4.2.1  改造区域内的F类火灾危险场所及人员密集的场所宜设置于靠近室外地面的楼层。
4.2.2  既有住宅建筑的地下一、二层改造为社区公共配套服务及便民服务设施时，应符合下列规定：
1 严禁经营、存放和使用甲、乙类火灾危险性物品；
2 每个防火分区至少应设置1个独立使用的安全出口。当利用通往住宅部分的疏散楼梯作为第二安全出口并需设置门禁系统时，应设置火灾时能手动或联动开启的门禁系统及明显的标识，地下封闭楼梯应通过防火隔间进入；
3 居民仓储库房每间使用面积不宜大于15m2，并应采用耐火极限不低于2.00h的防火隔墙和甲级防火门分隔；
4 建筑内房间的顶棚、墙面、地面均应采用A级装修材料；
5 室内消火栓系统按现行国家消防技术标准执行，可采用市政水源为消火栓系统供水； 
6 自动喷水灭火系统按现行国家消防技术标准执行。当满足北京市地方标准《简易自动喷水灭火系统设计规程》DB11/1022-2013的要求时，可设置简易自动喷水灭火系统； 
7 灭火器、火灾自动报警系统、消防应急照明和疏散指示标志、电气设备选型及线路敷设应按现行消防技术标准设置。
4.2.3  设置在四层及四层以上楼层的既有会议室、多功能厅等人员密集的场所，当改变楼层位置确有困难时，应符合下列规定：
1 建筑的耐火等级不应低于二级；
2 一个厅、室的疏散门不应少于2个，且建筑面积不宜大于500m²；
3 使用人数不应超过400人；
4 与其他部位应采用耐火极限不低于2.00h的防火隔墙和甲级防火门分隔；
5 位于两个安全出口之间的房间疏散门至最近安全出口的直线距离不应大于20m，位于袋形走道两侧或尽端的房间疏散门至最近安全出口的直线距离不应大于10m；
6 走道等公共区域应设置可开启外窗或设置室外阳台。
[bookmark: _Hlk69055123][bookmark: _Hlk71555693]4.2.4  既有建筑中的柴油发电机房、消防水泵房、燃油或燃气锅炉房、带有油浸变压器、充有可燃油的高压电容器和多油开关等的电气用房，当难以按照现行工程建设消防技术标准要求改变楼层位置时，其防火分隔、消防设施和结构防火等防火技术措施及要求应符合现行工程建设消防技术标准，消防水泵房的门口及其进出的路线上尚应设置引导指示标识。
4.2.5  改造后为下列使用功能的场所应符合下列规定：
1 网吧、酒吧、棋牌室、剧本杀、密室逃脱、足浴店、洗浴中心（除洗浴室部分）、蒸拿房、水疗美容、电竞酒店客房等公共娱乐场所，沉浸式观演场所、室内拍摄棚等公共文化活动场所，应符合现行消防技术标准中有关歌舞娱乐放映游艺场所的规定；
2 12岁以下儿童培训场所应符合现行消防技术标准中有关儿童活动场所的规定；
3 密室逃脱、剧本杀、电竞酒店客房等公共娱乐场所，应设置电气火灾监控系统，并应根据应用场景设置火灾探测器，应急广播、消防应急照明和疏散指示系统。
[bookmark: _Toc151061849][bookmark: _Toc151062647][bookmark: _Toc151062978][bookmark: _Toc151063115]4.3  安全疏散和避难
[bookmark: _Hlk71611535][bookmark: _Hlk69064795]4.3.1  除E、F类火灾危险场所、歌舞娱乐放映游艺场所外，其他既有建筑改造工程中，仅有一个安全出口或一部疏散楼梯的楼层，当难以增加安全出口或疏散楼梯时，应符合下列规定：
1 建筑耐火等级不应低于二级；
2 建筑层数不应大于3层，每层最大建筑面积不应大于500m²；
3 第二层和第三层使用人数之和不应超过50人；
4 房间疏散门至安全出口的直线距离不应大于22m，房间内任一点至房间疏散门的直线距离不应大于15m；
5 开敞式办公、展厅、餐厅、营业厅等大空间内任一点至安全出口的直线距离不应大于22m；
6 疏散楼梯应采用封闭楼梯间或室外疏散楼梯；
[bookmark: _Hlk71611090][bookmark: _Hlk71611195]7 走道等公共区域或每个有人员活动的房间应设置不小于0.8m×0.8m的可开启外窗或设置室外阳台；
8 开向疏散走道的房间疏散门应具用自动关闭的功能。
4.3.2  改造为老年人照料设施的既有建筑，设置辅助人员疏散的电梯确有困难的防火分区，应划分2个及2个以上的防火分隔单元，防火分隔单元之间应采用耐火极限不低于2.00h的防火隔墙和甲级防火门分隔。
4.3.3  楼梯间在首层直通室外确有困难时，应在首层将门厅作为扩大的封闭楼梯间或防烟楼梯间前室，且直通室外的疏散距离不应大于30m。除卫生间、登记室、行李间、商务室等附设房间外，门厅内不应设置其他使用功能及房间，附设房间开向门厅的门应采用乙级防火门。
4.3.4  商业与其他建筑功能组合的既有建筑改造工程，除与住宅、F类火灾危险场所组合外，当商业部分与建筑其他功能部分分别设置疏散楼梯确有困难需在竖向共用疏散楼梯时，共用的疏散楼梯应分别设置不同的前室或防火隔间，前室或防火隔间的使用面积应根据楼梯疏散人数的1/4，按照人均不小于0.2m²的标准计算确定。公共建筑部分尚应不小于6.0m²。
4.3.5  除F类火灾危险场所及电影院外，既有公共建筑分别设置疏散楼梯确有困难，需两个防火分区共用一部疏散楼梯时，应符合下列规定：
1 每个防火分区应在通向共用疏散楼梯处分别设置前室，前室的使用面积不应小于6.0m²；
2 共用疏散楼梯的净宽度应满足此两个防火分区通向该疏散楼梯的疏散净宽度之和；
3 每个防火分区利用共用疏散楼梯的疏散净宽度与其通向相邻防火分区的疏散净宽度之和不应大于该防火分区所需疏散总净宽度的30%。
4.3.6  图书馆、展览建筑、会议中心及类似使用功能的既有建筑改造工程，当地上既有敞开楼梯间难以改造为封闭楼梯间时，其建筑层数不应大于3层，楼梯间应具有天然采光和良好的自然通风条件。
4.3.7  既有建筑改造工程中的敞开楼梯间，当需改造为封闭楼梯间且难以设置可开启外窗时，应设置防烟系统，防烟系统可采用顶部直灌式风机的加压送风方式。既有建筑中围绕电梯设置的敞开楼梯间，当需改造为封闭楼梯间且电梯门必须开向楼梯间内时，电梯轿厢的内部装修应采用不燃材料，电梯门的耐火性能应满足现行消防技术标准要求。
4.3.8  一、二级耐火等级既有商业建筑，商业营业厅疏散设计应符合下列规定：
1 除建筑面积不大于100㎡的小型店铺外，其他区域任一点至相邻两个疏散出口门中点连线之间的夹角均不应小于30°；
2 疏散宽度应依据疏散人数和现行消防技术标准中百人最小疏散净宽度指标计算确定。各功能区域的疏散人员密度不应小于表4.3.8的规定值：
表4.3.8商业各功能区域人员密度
	功能区域及分类
	人员密度（人/m2）

	售卖区
	一层、二层、三层及地下楼层
	0.35

	
	四层及以上
	0.30

	餐饮区
	洒吧、咖啡就餐区
	1.0

	
	餐厅就餐区
	0.7

	
	厨房
	0.1

	商业娱乐区
	电影放映厅等
	1.0

	
	游艺厅、网吧等
	0.5

	
	棋类室
	0.7

	
	溜冰场
	0.3

	超市区
	0.5

	与店铺之间有防火分隔的中庭、步行街及公共走廊
	0.25


注：有固定座位的场所疏散人数可按实际座位乘以不小于1.05的安全系数确定。
3 当与相邻防火分区间采用防火墙和甲级防火门分隔时，该防火分区通向相邻防火分区的疏散宽度不应大于该防火分区所需总疏散宽度要求的30%；当防火分区间既有防火卷帘难以改变为防火墙时，该防火卷帘的防火性能应符合现行国家标准《建筑设计防火规范》GB50016的规定。
[bookmark: _Hlk58752042]4.3.9  既有建筑改造工程中保留且不改造的疏散楼梯、疏散出口，其净宽度均不应小于现行消防技术标准规定所需最小净宽度的90%，且疏散出口的最小净宽度不应小于0.8m。当净宽度不满足上述要求，且不小于0.6m时，可计入安全出口数量，但不计入疏散总宽度。
4.3.10  既有建筑改造工程中保留且不改造的疏散通道、疏散走道、疏散出口和疏散楼梯，疏散通道、疏散走道、疏散出口和公共楼梯休息平台的净高度均不应小于2.0m。当净高度不满足上述要求，且不小于1.8m时，可计入安全出口的数量，但不计入疏散总宽度。
[bookmark: _Toc151061850][bookmark: _Toc151062648][bookmark: _Toc151062979][bookmark: _Toc151063116]4.4  建筑结构防火保护与构造
4.4.1	既有建筑改造工程中新增建筑构件的耐火性能应符合国家现行相关标准的规定，设计文件中应明确建筑耐火等级、构件设计耐火极限、防火保护措施及防火保护材料等消防相关内容。既有建筑改造中仅用于抗震加固且不承受竖向荷载的新增构件，可不进行防火处理。
4.4.2  既有建筑改造工程中新增防火墙的位置、耐火性能和建筑构造应符合国家现行相关标准的要求。保留使用的防火墙不能满足耐火性能要求时，应按国家现行相关标准要求进行改造，达到耐火性能要求的防火墙可维持原位置。承托防火墙的相关范围内的结构构件耐火性能不符合现行国家标准时，应采取相应的加固或防火保护等措施。 
4.4.3  既有建筑改造范围内的原结构构件，应根据消防安全评价报告或检测鉴定结论，综合考虑影响承重结构或构件耐火极限的主要因素，对耐火性能进行评价。不满足现行规范耐火性能要求时应结合改造区域的火灾危险性等情况确定相应的防火保护措施。
4.4.4  既有建筑结构构件改造加固采用钢材、纤维增强复合材料、环氧基胶粘剂等非水泥基加固材料的部位，应按现行规范的要求采取相应的防火保护措施。
4.4.5  既有建筑改造工程中耐火性能不符合设计要求的木屋架、木楼板等可燃或难燃性结构构件，应更换或采取有效防火保护措施。
4.4.6  地上和地下楼层中保留的竖向共用既有疏散楼梯间，应符合下列规定：
1 在地上楼梯间与地下楼梯间之间，应在首层采用耐火极限不应低于2.00h的防火隔墙分隔，防火隔墙上的门应采用乙级防火门；
2 除人员密集场所外，当难以在首层分隔时，应在楼梯间内地下一层或地下半层位置采取防火分隔措施，并应在地上楼梯通向室外的出口处设置显著的疏散指示标识。
4.4.7  多层住宅建筑改造仅增设电梯时，可维持住宅消防设计和消防设施现状，增设的电梯应对建筑疏散安全和外立面火灾蔓延均无不利影响；在楼梯间外侧增设电梯时，不应改变楼梯间的自然通风性能。
4.4.8  既有建筑改造工程中，当防火墙、防火隔墙上既有的防火卷帘宽度和防火分隔部位宽度占比进行改变确有困难时，防火卷帘的防火性能应符合现行国家标准《建筑防火通用规范》GB55037的规定。
[bookmark: _Toc151061851][bookmark: _Toc151062649][bookmark: _Toc151062980][bookmark: _Toc151063117]4.5  灭火救援设施
4.5.1  既有建筑改造工程的消防车道难以按现行消防技术标准的规定设置，并需维持现状时，场地内设置的消防车道宽度不应小于3.5m，净空高度、地面承载力和转弯半径应符合消防车通行的需要。
4.5.2  既有建筑改造工程的消防车登高操作场地难以按照现行消防技术标准的规定需维持现状时，应采取下列至少一项技术措施：
1 与相邻地块用地共用消防车登高操作场地；
2 利用城市道路设置消防车登高操作场地；
3 增设消防电梯、室外楼梯等便于消防救援人员登高救援的设施；
4 将人员密集的公共场所布置在建筑高度24m以下的楼层。
4.5.3  既有建筑改造后设有F类火灾危险场所时，消防车道、消防车登高操作场地应符合现行消防技术标准的相关规定。
4.5.4  既有建筑改造工程中消防电梯的设置应符合下列要求：
1 新增设的消防电梯，当每层停靠确有困难时，消防电梯可不通至顶层和地下室底层。地下部分新增设的消防电梯，宜通至地上各层。保留且不能每层停靠的消防电梯，应设置其服务楼层明显的标识；
2 难以增设消防电梯的防火分区，当需与相邻一个或多个防火分区共用1台消防电梯时，每个防火分区均应分别设置前室或防火通道通往共用的消防电梯，前室的使用面积不应小于6.0m²,短边不应小于2.4m。
3 保留且不改造的消防电梯前室及合用前室，其短边尺寸不应小于消防电梯轿厢的深度。住宅建筑改造中，保留且不改造的楼梯间共用前室与消防电梯的前室合用时，其使用面积尚应不小于10m²。
4 地下建筑或建筑的地下室，当难以增设消防电梯且消防电梯的设置需维持现状时，不应为埋深大于10m且建筑面积大于3000m²的地下商业场所。
4.5.5  既有建筑改造工程消防救援口的设置，应符合下列规定：
1 未涉及立面改造且设置了消防车道或救援操作场的既有建筑改造工程，宜利用既有外门窗、洞口作为消防救援口；
2 涉及立面改造且设置了消防车道或救援操作场的既有建筑改造工程，当具备改变条件时，应依据现行国家标准《建筑防火通用规范》GB55037相关要求设置消防救援口；
3  既有建筑改造后设有F类火灾危险场所时，应依据现行国家标准《建筑防火通用规范》GB55037相关要求设置消防救援口；
4  除F类火灾危险场所外，消防救援口利用既有外门窗、洞口，其数量、尺寸和位置难以满足现行消防技术标准要求，且不具备改变条件时，消防救援口的净高度和净宽度不应小于0.8m×0.8m，下沿距室内地面不宜大于1.2m。除特殊建筑外，既有建筑立面为实体外墙面的改造工程，宜增设消防救援口。

[bookmark: _Toc151061852][bookmark: _Toc151062650][bookmark: _Toc151062981][bookmark: _Toc151063118]5  消防设施
[bookmark: _Toc151061853][bookmark: _Toc151062651][bookmark: _Toc151062982][bookmark: _Toc151063119]5.1  消防水量和消防水池
5.1.1  功能改变的整体改造工程，消防水池容积计算宜按现行消防技术标准执行。
5.1.2  功能未改变的整体改造工程和功能改变的局部改造工程，消防水池和消防水量应符合下列规定：
1 与改造工程相邻的其他建筑的消防水池设有取水口，取水口与改造工程的水泵接合器可通行间距小于150m，且两个产权单位或两个物业管理单位签订有授权使用协议的，相邻建筑消防水池可作为备用消防水源，改造工程消防水池储存的室外消防用水量可根据相邻消防水池的供水能力、取水条件等因素适当折减，但不应大于15L/s；
2 当采用两路市政给水时，市政给水管网供水充足且火灾情况下能保证连续补水时，消防水池容量可减去火灾延续时间内补充的水量；
3 原有消防水池继续使用时，水池容积计算方式和要求可按原有标准执行。
5.1.3 功能未改变的局部改造工程，消防水量和消防水池有效容积按原设计标准执行。
5.1.4  局部改造工程的喷射型或喷洒型自动射流灭火系统与自动喷水灭火系统共用消防水泵时，系统设计流量、水压及一次灭火用水量可按其中要求最大的系统确定。
5.1.5  采用市政环状管网供水的室外消火栓系统，如两条室外给水引入管均只能从同一市政给水干管引入时，应在两条引入管之间的市政给水干管上设置检修阀门。
5.1.6  需要新增消火栓或自动喷水系统时，原有建筑无消防水池泵房，但必须增加时，当消防水池采用两路消防供水且在火灾情况下连续补水能满足消防水量要求时，消防水池有效容积经计算不应小于100m3，当仅有消火栓系统时不应小于50m3。
[bookmark: _Toc151061854][bookmark: _Toc151062652][bookmark: _Toc151062983][bookmark: _Toc151063120]5.2  消防供水设施
5.2.1新增设消火栓、自动喷水灭火等系统且无法增设消防水池、消防水泵房的改造工程应设置符合国家现行相关标准的装配式箱泵一体化消防给水泵站。
5.2.2  消防水泵应符合下列规定：
1 消防用水量、压力均不增加时，按原设计标准对消防水泵进行试验压力测试，满足系统流量及压力要求的，可保留使用，不满足时更换消防水泵。
2消防用水量、压力增加时，应对消防水泵的流量和扬程进行校核，不满足要求时更换消防水泵。
3 局部改造工程，室内消火栓水枪充实水柱应执行现行消防技术标准，消火栓栓口动压可执行原消防技术标准，但应满足水枪充实水柱要求。
4局部改造工程，当消防水泵扬程不增加时，消防水系统维持原系统工作压力，但应确保系统各部分实际工作压力不超过管道等系统组件的工作压力等级。
5.2.3  高位消防水箱的设置应符合下列规定：
1 使用功能不变的局部改造工程，高位消防水箱有效容积可维持现状。
2 当高位消防水箱设置位置受土建条件限制无法高于所服务的水灭火设施时，应设置气压水罐及稳压泵等设施，保证水灭火设施最不利点处静水压力满足现行消防技术标准要求。
3 按现行消防技术标准校核，高位消防水箱容积不超过36m3的按现行标准执行；建筑改造工程高度不超过100m，但高位消防水箱容积超过36 m3且结构加固确有困难时，改造后允许按36m3设计。
4需要新增消火栓系统、自动喷水系统时，若原多层建筑无消防水箱，当层数不超过2层且总建筑面积不大于10000m2的非重要单、多层公共建筑，可不设高位消防水箱，应设稳压泵和气压罐，确保火灾时系统动作。
[bookmark: _Toc151061855][bookmark: _Toc151062653][bookmark: _Toc151062984][bookmark: _Toc151063121]5.3  室内消火栓系统
5.3.1  改造区域有老年人照料设施、中型和大型幼儿园等用房功能时，应设置室内消火栓系统，且各层均应设置消火栓。
5.3.2  不包含老年人照料设施、中型和大型幼儿园等用房功能的改造工程，室内消火栓系统应符合下列规定：
1 高度不超过15m或体积大于5000m3、不超过10000m3且未设置消火栓系统的办公楼、教学楼、非住宅类居住建筑等其他民用建筑中增设展览、商店、旅馆、医疗、图书馆等用房功能时应增设室内消火栓系统。
[bookmark: _Hlk141343734][bookmark: _Hlk141343827]2 当非改造区域因继续使用等原因暂时无法增设室内消火栓时，可仅在改造区域内设置室内消火栓，但应为其他区域后续增设室内消火栓预留条件。
3改造区域内的消火栓布置应执行现行消防技术标准。
4 建筑高度或体积不满足设置消火栓的条件时应设置轻便消防水龙。
5.3.3 消火栓给水系统宜按现行消防技术标准设置压力开关、流量开关等消防水泵启泵控制装置。当消防泵房不在改造范围内时，消火栓系统可维持原有启泵方式，改造区域内的消火栓箱应设置直接启泵按钮。
[bookmark: _Toc151061856][bookmark: _Toc151062654][bookmark: _Toc151062985][bookmark: _Toc151063122]5.4  自动灭火系统
5.4.1  自动喷水灭火系统应符合下列规定：
1 改造工程包含或增设老年人照料设施、中型和大型幼儿园等功能时，该建筑应设置自动喷水灭火系统。
2 既有建筑改造时增设歌舞娱乐放映游艺场所，当位置位于地下或半地下或四层及以上，或位于首层、二层和三层且任一层建筑面积大于300m2时，该建筑应设置自动喷水灭火系统。
5.4.2  下列局部改造工程，可仅在局部改造区域增设自动喷水灭火系统，但应为非改造区域后续增设自动喷水灭火系统预留条件，并执行现行消防技术标准：
1 多层建筑增设展览、商店、餐饮和旅馆、医疗设施，且新增部分的任一层建筑面积大于1500m2或总建筑面积大于3000m2；
2 新增送、回风道（管）集中空调系统且总建筑面积大于3000m2的办公建筑；
3 地下建筑或地下室（含半地下室）增设总建筑面积大于500m2商店。
5.4.3  当局部改造工程，需增设自动喷水灭火系统且满足自动喷水灭火局部应用系统条件时，可采用局部应用自动喷水灭火系统且应符合现行消防技术标准要求。
[bookmark: _Hlk141348692]5.4.4  局部改造工程净空高度超过12m按现行消防技术标准应设置自动喷水灭火系统的部位，当消防水池容积无法增加消防用水量，或受建筑条件制约难以设置自动喷水灭火系统时，可采用自动跟踪定位射流喷水灭火系统。
5.4.5 自动喷水灭火系统启泵应执行现行消防技术标准。当消防泵房不在改造范围内时，可仅采用报警阀组压力开关直接自动启动消防水泵的方式。
[bookmark: _Toc151061857][bookmark: _Toc151062655][bookmark: _Toc151062986][bookmark: _Toc151063123]5.5  防烟与排烟系统
5.5.1  整体改造工程，防烟和排烟系统设置应符合下列规定：
1 改造后火灾危险增加或为F类火灾危险的整体改造工程，其防烟和排烟系统设置应执行现行标准；
2 除F类火灾危险以外的整体改造工程，当改造后火灾危险未增加时，其防烟和排烟系统设置应符合本节5.5.3～5.5.7条的规定，本节未进行规定的，应执行现行标准。
5.5.2  局部改造工程，防烟和排烟系统设置应符合下列规定：
1 改造后为F类火灾危险场所时，其防烟和排烟系统设置应执行现行标准；
2 除F类火灾危险场所以外的改造区域，当改造后火灾危险增加时，其防烟和排烟系统设置应符合本节第5.5.3～5.5.7条的规定，本节未进行规定的，应执行现行标准；当改造后火灾危险未增加时，其防烟和排烟系统设置可执行原标准。
5.5.3  既有住宅建筑改造中的剪刀楼梯间原合用机械加压送风系统，因送风井道土建条件限制分设系统困难时，可维持原系统形式,但加压送风机的风量、风压应符合国家现行相关标准的规定。
5.5.4  既有建筑改造中新增、调整或保留使用的机械加压送风机和排烟风机, 当难以设置专用机房时，可与通风空气调节机房合用、室内吊装或露天设置，但应符合下列规定：
1 与通风空气调节机房合用时，机房应采用耐火极限不低于 2.00h 的防火隔墙和耐火极限不低于 1.00h 的楼板与其他区域分隔，隔墙上的门、窗应为甲级防火门、窗；
2加压送风机房内不应设置用于机械排烟的风机与管道，排烟风机房内不应设置用于机械加压送风的风机与管道且应设置自动喷水灭火系统；
3 室内吊装时应设置便于检修的专用风机小室。专用风机小室应采用耐火极限不低于 1.00h的围护结构与相邻区域分隔，检修门应采用甲级防火门；
4 露天设置时应采取相应的防风、防雨雪、防堵塞、防冻结等措施。
5.5.5  既有建筑改造中保留且难以改造的土建风道，其内表面应光滑、密闭性能应满足火灾时机械加压送风或排烟的要求。
5.5.6  设置自然排烟设施的场所，自然排烟口有效面积应符合现行国家标准《建筑防烟排烟系统技术标准》GB51251的规定，不符合时应增设机械排烟设施。当确有困难时，可维持自然排烟口面积、高度现状，但应满足以下要求：
1 中庭、剧场舞台空间的自然排烟口面积不应小于该场所地面面积的5%；
2 其他场所自然排烟口面积不应小于该场所地面面积的2%；
3 作为自然排烟口的可开启外窗，当采用开窗角大于30°的悬窗或平开窗时，可按开启扇面积计算自然排烟口面积，当采用开窗角度小于或等于30°的悬窗或平开窗以及其他类型外窗时，应按现行国家标准《建筑防烟排烟系统技术标准》GB51251有关规定计算自然排烟口面积。
5.5.7  更新、替换、增设机械排烟系统时，排烟口的排烟量可按风口有效面积与风速乘积计算，风口风速不宜大于10m/s。
[bookmark: _Toc151061858][bookmark: _Toc151062656][bookmark: _Toc151062987][bookmark: _Toc151063124]5.6  火灾自动报警系统
5.6.1  既有建筑改造中新增的火灾自动报警系统应符合国家现行相关标准的规定，可接入原系统或独立设置，并应满足下列要求:
1 当采用区域报警系统时，火灾报警控制器可设置在改造区域内，报警信号应送至有人值班场所；
2 当采用集中报警系统时，火灾报警系统各主机设备应设置在消防控制室。
5.6.2  公共建筑改造新增的可能散发可燃气体、可燃蒸气的场所应设置可燃气 体探测报警系统或装置。可燃气体探测报警系统或装置应具备自动连锁关闭燃气自动切断阀并启动机械通风设施的功能。
5.6.3  改造区域内应根据国家现行相关标准设置火灾警报装置及消防应急广播。
5.6.4  在E类或F类火灾危险场所设置的火灾声警报器应具有语音提示功能，并应同时设置语音同步器。











[bookmark: _Toc151061859][bookmark: _Toc151062657][bookmark: _Toc151062988][bookmark: _Toc151063125]6  消防电气
[bookmark: _Toc151061860][bookmark: _Toc151062658][bookmark: _Toc151062989][bookmark: _Toc151063126]6.1  消防电源及其配电
6.1.1  改造区域内的消防电源及其配电系统、消防电线电缆选型及敷设应满足国家现行相关标准的要求。
6.1.2  当市政电源不能满足消防设备的供电要求时，应采用独立于正常电源的自备发电机组作为应急电源，应急照明和疏散指示系统应采用蓄电池组作为备用电源。
[bookmark: bookmark26][bookmark: _Toc151061861][bookmark: _Toc151062659][bookmark: _Toc151062990][bookmark: _Toc151063127]6.2  消防应急照明和疏散指示系统
6.2.1  改造区域的应急照明和疏散标志灯具应接入原系统或独立设置。应急照明和疏散标志灯具及其蓄电池电源应满足国家现行相关标准的要求。
6.2.2  消防应急标志灯具不应采用蓄光型指示标志。
6.2.3  E类或 F类的火灾危险场所，疏散照明的地面最低水平照度不应低于10.0lx。
6.2.4   F类火灾危险场所，应急照明和疏散指示系统蓄电池的连续供电时间不应少于1.00h。
[bookmark: bookmark27][bookmark: _Toc151061862][bookmark: _Toc151062660][bookmark: _Toc151062991][bookmark: _Toc151063128]6.3  非消防电气线路
6.3.1  改造区域内改造的非消防电线电缆与通信线缆，其燃烧性能应符合国家现行相关标准的规定。
6.3.2  改造区域内的非消防配电回路应根据国家现行相关标准设置电气火灾监控系统或装置，并应符合以下规定：
1 当原建筑物有电气火灾监控系统时，改造部分的电气火灾探测器应接入原系统。
2 当原建筑物无电气火灾监控系统时，应根据改造区域的非消防配电回路设置电气火灾监控系统或装置，并应将报警信号送至消防控制室或有人值班场所。
3 设置电气火灾监控系统确有困难时，可采用独立式电气火灾监控探测器，但应将报警信号送至有人值班场所。




























[bookmark: _Toc151061863][bookmark: _Toc151062661][bookmark: _Toc151062992][bookmark: _Toc151063129]7  平房院落
[bookmark: _Toc151061864][bookmark: _Toc151062662][bookmark: _Toc151062993][bookmark: _Toc151063130]7.1  平房区
7.1.1  平房区消防车道的设置，宜满足该区域内任何位置距离最近的消防车道沿可铺设水带的路径的总距离不超过80m。当超过80m时，可采取以下措施之一：
1 沿胡同设置室外消火栓，室外消火栓的保护半径不超过60m；
2 沿胡同铺设可利用消防车进行供水的管道，管道的入口应位于靠近市政消火栓和消防车停靠处，并设置消防水泵结合器。沿该管道，在胡同内设置干式消火栓，干式消火栓的保护半径不超过60m。
7.1.2  平房区宜结合胡同、道路或设置防火墙等划分防火控制区，防火控制区的占地面积不宜超过20000㎡。当利用胡同、道路和空地等作为防火隔离带划分防火控制区时，防火隔离带的宽度不应小于6m。
7.1.3  平房区内的疏散路径应能在发生火灾时，将所有可能受到火灾影响的人员疏散至室外安全地带。平房区内胡同、市政道路以及街区花园等开阔的场所作为人员疏散、避难的安全场地时，宽度不应小于4m。
7.1.4  平房区内设置地面小汽车、电动自动车或自行车等停车位时，不应影响消防车、消防摩托等消防救援设施的通行。
7.1.5  平房区根据一个防火控制区，或任意不能按7.1.2条的要求进行防火分隔的20000m2区域内的商业设施总面积，应满足下列规定：
1 商业设施总面积大于等于3000㎡时，应设置自动灭火系统。当小于3000㎡，但大于500㎡时，宜设置不带消防水池的自动喷水灭火系统。当不大于500㎡时，可利用生活供水系统设置简易式喷淋。
2 商业设施总面积大于等于3000㎡时，应设置火灾自动报警系统。当小于3000㎡，但大于1500㎡时，宜结合安防系统设置火情视频监控系统，并设置消防值班室。
3 商业设施总面积大于等于3000㎡时，应在胡同内增设通往街道或其他开阔地带的疏散指示标志。疏散指示标志宜结合胡同风貌特征设置。
7.1.6  平房区应设置消防应急广播，消防应急广播与日常广播合用时，应具有火灾时强制切入消防应急广播的功能。
7.1.7  设有火灾自动报警和消防联动控制装置的平房区，应设消防控制室。
7.1.8  平房区的消防控制室应满足下列要求：
1 应设在临近消防车道、交通方便、易于消防救援人员找到并可以接近的部位；
2 应设在发生火灾时不易延燃的部位；
3 宜与监控、广播、通信设施等用房相邻近;
4 宜符合现行国家标准《火灾自动报警系统设计规范》GB50116、《建筑设计防火规范》GB50016和《消防控制室通用技术要求》GB25506的规定。
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7.2.1  平房院落的灭火消防救援条件应满足消防救援人员自接到火灾报警起，携带设备5min内到达现场的要求。当难以满足要求时，应增设微型消防站并确保微型消防站的配置应符合平房院落的救援需求。
7.2.2  平房院落与相邻的院落之间以胡同间隔时，胡同两侧的墙体构造与防火间距应满足下列要求：
1 胡同两侧的建筑之间的间距不小于4.0m；
2 胡同一侧的墙为不燃墙体，当胡同的宽度大于2.0m但不大于4.0m，墙体上门、窗洞口或其他可燃物的面积占墙体总面积的比例不超过5%；胡同的宽度不大于2.0m时，墙上不设门、窗洞口；
3 胡同两侧的墙均为不燃墙体，且墙上的门、窗洞口或其他可燃物等错开布置。当胡同的宽度大于2.0m但不大于4.0m，其水平错开间距不小于1.0m。胡同的宽度不大于2.0m时，其水平错开间距不小于3.0m。
7.2.3  平房院落与相邻建筑直接贴邻时，贴邻其他院落的山墙、后檐墙等应采用不燃材料，且墙上的开洞应采取防火封堵措施。当院落之间的隔墙、外墙或屋面局部采用木构件时，木构件不应连续布置，断开处应采用不燃材料设置宽度不应小于300mm的防火隔离带。
7.2.4  以下场所宜布置在贴邻消防车道的位置，且最近的出入口距离消防车道不宜超过30m：
1 医院、疗养院、老年人照料设施、学校及类似使用功能的建筑；
2 托儿所、幼儿园的儿童用房和儿童游乐厅等儿童活动场所。
7.2.5  有明火的厨房不应设置于檩条、望板、挑檐等采用木构件的房间内。燃气厨房的燃气管道应从室外直接进入燃气厨房，且厨房与其他室内功能之间应按现行规范要求采用耐火极限不低于2.0h的不燃性防火隔墙和乙级防火门进行分隔。
7.2.6  平房院落的商业与餐饮等营业性场所内不宜设置住宿，如确需设置时，住宿与非住宿部分之间的防火分隔及安全疏散应满足以下要求。
1 住宿人员不应超过2人；
2 住宿与非住宿部分之间应采用混凝土楼板、不小于2.0h耐火极限的不燃性隔墙或实体砖墙分隔并砌筑至楼板底部，确需开口连通，应采用乙级防火门；在单层建筑中，住宿与非住宿部分应分别设置直通室外的疏散出口；
3 住宿部位宜设在首层靠外墙处，并设置可开启外窗；
4 住宿部位设置在二层时，二层应具有可供逃生的外窗、阳台或者屋顶平台，宜配备多用途消防救生梯。
7.2.7  利用平房院落设置的民宿和人才公寓等应满足以下要求：
1 应在房间内设置疏散路线指示图。
2 应在房间内和内庭院设置消防应急疏散照明和灯光疏散指示标志。
3 用于睡眠的客房应设置火灾声光报警装置。
4 用于睡眠的客房以及从客房通往室外的其他室内公共空间，应设置火灾探测系统，可采用独立式感烟火灾探测报警器。
7.2.8  平房院落不应设置火灾危险性为甲、乙、丙类的生产和集中性储存的场所。当设置服务于商业或居民的储藏间时，储藏间应采用耐火极限不小于1.0h的顶板和2.0h的不燃墙体分隔，储藏间的门应为乙级防火门，且单个储藏间的面积不应超过20㎡。
7.2.9  平房院落的耐火等级和建筑构件的燃烧性能应满足以下要求：
1 除因历史风貌需要的保留的木结构外，其他构件的燃烧性能和耐火性能均应符合现行相关标准的要求。
2 新建、扩建的阁楼、露台、地下室等，其建筑构件的耐火性能和建筑材料的燃烧性能均应符合国家现行相关标准的要求。
7.2.10  平房院落的装修与装饰应满足以下要求：
1 除木构件外，其他装修材料均应符合《建筑内部装修设计防火规范》GB50222的要求。
2 使用明火的区域应采用A级保温材料，其他区域应采用燃烧性能等级不低于B1级的保温材料。
3 室外广告牌、遮阳棚等应采用不燃或难燃材料制作，且不应影响疏散设施的使用、消防车的通行以及灭火救援行动。
7.2.11  平房院落的人员疏散应满足以下要求：
1 安全出口的数量、疏散宽度和疏散距离等应符合现行国家标准的规定。
2 安全出口通往内庭院时，内庭院应能直接通往胡同或街道。
3 当二层的建筑面积不大于200㎡、人数不超过15人时，可利用通往一层的敞开楼梯作为安全出口；当不满足以上规定时，应增设直接通往室外或内庭院的室外楼梯作为第二个安全出口。
7.2.12  消防配电设备不得直接安装在木构件等可燃构件上，当必须安装在可燃构件上时，应采用不燃材料作防火隔热保护，并应采取故障电弧防护措施。
7.2.13  消防控制室或消防值班室、配电室、应急广播室、视频监控室、消防水泵房、自备发电机房、消防器材库等发生火灾时仍需坚持工作的场所和设备用房应设置备用照明。
7.2.14  平房院落用作下列功能时，其室内以及院落应设置消防应急疏散照明和灯光疏散指示标志。
1 参观游览厅、商业营业厅、观众厅、餐厅等；
2 民宿、歌舞娱乐放映游艺场所、超市和室内夜间集会、表演场所等。
7.2.15  独立式感烟火灾探测报警器应安装在疏散走道、住房、具有火灾危险性的房间、疏散楼梯的顶部。独立式感烟火灾探测报警器，声压级应高于60db且高于背景噪声15db。
7.2.16  按现行规范要求不需要设置室内消火栓的平房院落，当建筑周边的市政消火栓或室外消火栓不能满足第7.1节的要求时，应在建筑内补充配置消防软管卷盘或轻便消防水龙。消防卷盘或轻便消防水龙应符合《消防给水及消火栓系统技术规范》GB 50974的规定。
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7.3.1  利用平房院落设置的零售店铺、特色店铺、快餐、餐厅、酒吧、咖啡厅、小型演艺场所等（不包括顾客无法入内的邻街售货亭）尚应满足本节的要求。
7.3.2  当民居与商业设施贴临布置时，民居应设置独立的疏散通道通往胡同或其他开阔地带。当该疏散通道与商业设施相邻时，疏散通道的侧墙的耐火时间不应小于0.5h，当疏散通道上方设置顶板时，应采用不燃材料。
7.3.3  餐饮类设施中面积超过20 m2的燃气厨房与用餐区之间应采取防火分隔措施。除服务人员出入口和送餐口宜设置乙级防火门或钢制防火卷帘外，不应设置其他洞口。排油烟管道应采用耐火极限不低于1.0h的不燃烧体，与可燃材料之间应采用厚度不小于5mm的不燃材料隔热。烟道出口应高出屋顶或伸出建筑外不小于0.5m。
7.3.4  单个商业设施的总建筑面积大于200m2时，应设置至少2个疏散门通往街道或胡同等室外区域，且2个疏散门的间距不小于5m。从最远点经由通道通往室外的疏散距离不宜超过30m。
7.3.5  餐饮类设施的公共用餐区人员疏散时不应经过厨房。
7.3.6  餐厅、咖啡厅的人员密度可按1.1 m2/人确定，酒吧的人员密度宜按0.65 m2/人。 带露台的建筑，当露台用作为经营场所时，应将露台人数计入二层疏散人数。
7.3.7  商业设施中的公共场所的院内疏散通道的宽度不应小于0.8m；疏散门应采用向疏散方向开启的平开门（单扇门疏散人数不超过30人时不限），并应确保人员在火灾时易于从内部打开。当在首层设置向疏散方向开启的平开门确有困难而需采用卷帘门、推拉门时，在营业期间必须保持开启状态。
7.3.8  商业设施内部的疏散出口上方应设有安全出口标志。从内部不能直接看到安全出口标志时，应在高位补充设置疏散指示标志。店铺内的商品的摆放不应遮挡安全出口或疏散指示标志。
7.3.9  展示类或体验类商业，当存在影响人员第一时间发现火灾（如视觉体验、虚拟现实体验、以及存在黑暗环境体验等）的情况时，应火灾自动探测器以及声光报警系统。
7.3.10  单个商业设施的总建筑面积超过100m2的时，应满足以下要求：
1 应设置火灾探测系统，可采用独立式感烟火灾探测报警器。
2 应设置自动灭火系统，可利用生活供水系统设置简易喷淋。
7.3.11  歌舞娱乐放映游艺场所、室内表演等场所的配电线路应设置电气火灾监控系统；超市、室内游览厅、商业营业厅、观众厅、餐厅、展览厅等宜设置电气火灾监控系统。未设置消防控制室的场所，可以采用独立式电气火灾监控装置。
7.3.12  单个商业设施的总建筑面积大于500m2时，宜设置室内消火栓。
7.3.13  商业设施的室内以及内庭院等公共区应按国家现行标准《建筑灭火器配置规范》GB50140有关规定设置灭火器。
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既有建筑局部改造或整体改造设计实施前，建设单位应组织开展消防安全评价，并形成消防安全评价报告。
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1、工程现状概况
1.1 建筑改造概况
××（建筑）因××原因，需进行既有建筑改造。（根据工程具体情况展开描述）
1.2 既有建筑概况
××（建筑）位于北京市××区××路（街）××号。
建筑主要功能××，建筑类别××，耐火等级××，火灾危险性分类××，总建筑面积××m2，地上×层，地下×层，建筑高度××m，建筑功能为××。
建筑竣工日期××，竣工图纸提供情况××，取得消防行政审批手续情况××，原设计单位××，原施工单位××。
主要消防设施有消防安全疏散设施、火灾应急照明系统、火灾自动报警系统、消火栓系统、自动喷水灭火系统、气体灭火系统、干粉灭火系统、机械加压送风系统、机械排烟系统、防火分隔系统、灭火器等。
1.3 建筑产权证明、消防设计审查验收证书及结论
××（建筑）建设单位（产权单位）是××。本次改造实施单位是××。
××建筑或场所×层于××年×月消防设计审核合格，××年×月通过消防验收，结论合格。 
    （以上内容根据实际情况描述）
2、评价依据
本次消防技术评价的有关法律法规、规章及标准。
3、执行现行技术标准的难点
1）改造前后火灾危险对比分析。
2）符合当时消防技术标准要求但不符合现行消防技术标准要求存在的问题及执行难点。其他难以执行现行技术标准要求的问题及执行难点。
4、改造方案的防火设计情况专项说明
总平面消防设计、防火分隔系统、消防安全疏散和避难设施、火灾应急照明系统、火灾自动报警系统、消火栓系统、自动喷水灭火系统、气体灭火系统、干粉灭火系统、机械加压送风系统、机械排烟系统、消防救援设施等。
针对上述改造难点，可能的解决方案对比分析（包括优缺点分析、可操作性分析、改造费用估算等）。
5、改造方案评价分析
1）建筑设计
2）消防设施
3）消防电气
4）消防安全管理
6、评价结论
根据消防安全评价的要求和程序，结合现行消防技术标准和《既有建筑改造防火设计标准》，对消防评价内容进行分析，通过改造前情况和改造后需执行的标准进行对照、针对改造的难度提出改造后拟采取的消防技术措施，该建筑改造评价报告提出的解决措施和建议□可以/□不可以满足消防安全的技术要求。
评价结论：□可行  □不可行
注：报告封面、签字页及其他证明文件需随报告正文一同提交。
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	工程名称
	
	工程地址
	        区       街道      路（街）    号

	

改造实施单位
	
	 原建设单位（产权单位）
	

	改造设计单位
	
	原设计单位
	

	

评价单位
	
	评价单位
联系人
	
	联系电话
	

	改造建筑场所类别
	□A类   □B类  □C类  □D类   □E类  □F类  

	改造工程类别
	□局部改造工程   □整体改造工程 

	改造前功能
	
	改造后功能
	

	改造前既有建筑施工图审查机构出具的综合审查合格书、技术咨询报告等审查意见文号
	
	审核日期
	
	（实施审查之前的可不填）

	改造前既有建筑消防批复文件编号
	
	审核日期
	
	（历史久远的可不填）

	改造前既有建设工程质量监督机构
	

	一、工程概况

	内容
	改造前
	改造后

	1建筑名称
	
	

	2总建筑面积（m2）
	
	

	地上总建筑面积（m2）
	
	

	地下总建筑面积（m2）
	
	

	3改造总建筑面积（m2）
	
	

	    地上改造建筑面积（m2）
	
	

	    地下改造建筑面积（m2）
	
	

	4建筑功能
	
	

	5建筑层数
	地上X层，地下X层
	地上X层，地下X层

	6建筑高度
	
	

	7消防分类
	
	

	8耐火等级
	地上X级，地下X级
	地上X级，地下X级

	9结构类型
	
	

	10建筑设计使用年限
	
	

	11建造年代
	
	

	上栏可根据实际情况增减

	二、评价内容

	评价内容
	改造前情况
	改造后需执行的标准要求
	执行现行技术标准的难点
	改造后拟采取的消防技术措施及建议

	1
建筑耐火等级
	1建筑类别
	
	
	
	

	
	2耐火级别
	
	
	
	

	2
总平面布局
	1防火间距
	
	
	
	

	
	2消防车道
	
	
	
	

	
	3消防扑救面和消防登高操作场地
	
	
	
	

	
	4停机坪
	
	
	
	

	3
防火分隔
	1防火分区面积（m2）
	
	
	
	

	
	2防火隔墙的耐火极限和封堵
	
	
	
	

	
	3防火卷帘
	
	
	
	

	
	4防火门
	
	
	
	

	
	5防火窗
	
	
	
	

	
	6防火玻璃隔断
	
	
	
	

	
	7防烟分区的划分、面积（m2）
	
	
	
	

	
	8挡烟垂壁
	
	
	
	

	4
平面布置
	1老、幼、医、教、电影院、歌舞娱乐放映游艺场所
	
	
	
	

	
	2有顶棚的步行商业街、餐饮设施
	
	
	
	

	
	3消防控制室
	
	
	
	

	
	4消防水池及水泵房
	
	
	
	

	
	5锅炉房
	
	
	
	

	
	6柴油发电机房
	
	
	
	

	
	7变配电室
	
	
	
	

	
	8 其他特殊消防场所
	
	
	
	

	5
安全疏散和避难
	1安全出口
	
	
	
	

	
	2疏散门
	
	
	
	

	
	3疏散距离
	
	
	
	

	
	4疏散楼梯
	
	
	
	

	
	5疏散走道
	
	
	
	

	
	6避难层
	
	
	
	

	
	7用于防火分隔的下沉庭院
	
	
	
	

	
	8消防电梯
	
	
	
	

	
	9消防救援窗
	
	
	
	

	
	10防烟楼梯间顶部应急排烟窗
	
	
	
	

	6
内部装修
	1装修材料（顶棚、墙面、地面等）
	
	
	
	

	
	2装修对消火栓、自动喷水灭火系统等消防设施的影响
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	4、是否需要进行与消防相关的专项结构鉴定：       □是         □否

	三、评价结论

	
根据消防安全评价的要求和程序，结合现行消防技术标准和北京市《既有建筑改造防火设计标准》，对消防评价内容进行分析，通过改造前情况（是否符合标准）和改造后需执行的标准进行对照、针对改造的难度提出改造后拟采取的消防技术措施，该建筑改造评价报告提出的解决对策、措施和建议可以满足消防安全的技术要求。

评价负责人：                                        评价单位：

年   月   日


填表说明：
1 本评价表格形式及其中的评价内容和标准要求仅供参考，评价单位应根据评价对象的具体情况，自行增删评价内容，确保评价的内容全面，没有遗漏。
2 评价人应当如实填写，内容准确、完整，涂改无效。表格材料均使用A4型纸打印或复印。
3 评价表应由评价单位加盖印章，没有单位印章的，须有评价单位的法定代表人或主要负责人签名。
4 文书中的“□”，表示有多个内容可供选择，在选中内容前的“□”内画√。
5“建筑概况”填写多栋建筑的，需要分开逐一填写。
6 表格设定的栏目，应逐项填写。无法提供的或无法填写的，应在栏内说明情况。

[bookmark: _Toc511660205]










[bookmark: _Toc151063136][bookmark: _Toc151062999][bookmark: _Toc151062668]本规范用词说明
1  为便于在执行本规范条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1）表示很严格，非这样做不可的用词：
正面词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2）表示严格，在正常情况下均应这样做的用词：
正面词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的用词：
正面词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的用词，采用“可”。
2  本规范中指明应按其他有关标准执行的写法为“应符合……的规定”或“应按……执行”。
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1 《建筑防火通用规范》GB55037
2 《消防设施通用规范》GB55036
3 《建筑设计防火规范》GB50016
4 《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》GB50067
5 《建筑防烟排烟系统技术标准》GB51251
6 《建筑内部装修设计防火规范》GB50222
7 《人民防空工程设计防火规范》GB50098
8 《自然排烟系统设计、施工及验收规范》DB11/1025
9 《消防安全疏散标志设置标准》DB11∕1024
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